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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK v odtivodnéni UP Sedlatice
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trafostanice

uzemné analytické podklady

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability

uzemni plan

Uzemni studie

vysoké napéti
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Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina v platném znéni



Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
lIA. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Postaveni obce v systému osidleni

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi obce Sedlatice - kéd obce 587877.

Spravni Uzemi obce Sedlatice je tvofeno jednim katastralnim uzemim (k. 4. Sedlatice, kod katastru
746517).

Celkova vyméra katastralniho izemi Sedlatice ¢ini 340,7470 ha.

Obec Sedlatice lezi v jizni Casti Kraje Vysocina.

Od krajského mésta Jihlavy je obec vzdalena cca 25 km jiznim smérem.

Obci s rozsifenou pusobnosti je pro Sedlatice mésto Tel¢, které lezi ve vzdalenosti cca 14 km
zapadnim smérem.

Sedlatice jsou ¢lenem Mikroregionu Tel€sko a mistni akéni skupiny Mikroregionu Telsko.

Sirsi dopravni vztahy

Sedlatice lezi mimo vyznamné silniéni tahy, ale v jejich bezprostiedni blizkosti

Obec je dopravné napojena silnici 111/4071, ktera se kfizovatkou na hranici katastralniho uzemi
napojuje na silnici 11/407.

Silnice 11/407 se v severnim cipu feSeného Uzemi napojuje na silnici 1/38.

Silice 1/38 je vyznamna celostatni dopravni tepna spojujici Jihlavu se Znojmem a Vidni a prochazi
nezastavénym uzemim od severu K jihu.

Silnice 1/38 je jizné, mimo FfeSené Uzemi, napojena na dalSi celostatné vyznamnou silnici 1/23, ktera
zajiStuje napojeni na dalnici D3 a spojeni s méstem Brnem.

Z hlediska S$irSich vazeb je dulezité napojeni obce na krajské mésto Jihlavu. Jihlava lezi severné
od obce Sedlatice ve vzdalenosti cca 25 km a je dostupna po silnici 1/38.

Dalnice D1 je dostupna na exitu 119 Velky Beranov ve vzdalenosti cca 27 km nebo exitu 146 Velké
Mezifi¢i ve vzdalenosti cca 48 km.

Dalnice D3 je dostupna po silnici /23 na exitu 100 Drachov ve vzdalenosti cca 78 km.

Sirsi vztahy Zelezniéni dopravy

Re$enym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.

€. 240 (Jihlava - Brno) a &. 241 (Ok¥iSky - Znojmo). Vzdalenost Zelezni¢niho nadrazi v Okfidkach
od Sedlatic je cca 18 km.

Vztah k navazujici UPD okolnich obci

V Gzemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvki USES a fe$eni dopravni
a technické infrastruktury.

USES byl koordinovan se stavajici UPD sousednich obci.

Navaznost prvki USES na sousedni UP je patrna z Vykresu $ir§ich vztah(, navaznost je popsana
v samostatné kapitole odtivodnéni UP.

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni izemi (k. U.):

Méstys Opatov (k. U. Opatova na Moravé) — ORP Trebic.
Obec Predin (k. u. Pfedin, Hory u Pfedina) — ORP T¥ebic.
Méstys Stara Rige (k. u. Stara Rise) — ORP Jihlava.
Obec Markvartice (k. u. Markvartice) — ORP Jihlava.
Obec Hladov (k. u. Hladov) — ORP Jihlava.



[2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

SPLNENi POZADAVKU PODLE JEDNOTLIVYCH BODU ZADANI:

a) Pozadavky na =zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Pozadavky:

e Zastavéné Uuzemi vymezit dle ustanoveni § 58 stavebniho zakona.

Stanovit datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné tuzemi.

Stanovit zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce s ohledem na hodnoty a podminky v Uzemi.

Stanovit zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot izemi obce.

Stanovit hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce (navazat na strategické a rozvojové plany,

vize).

e Stanovit zakladni zasady koncepce uspofadani sidla, a to i ve vztahu k dosavadnimu vyvoji tzemi,
uspofadani a funkci sidla, vazb& na morfologii Uzemi, na vodni plochy a toky, pronikani zelené
do sidla, na dopravni trasy.

e Stanovit hlavni cile rozvoje.

e Stanovit hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot.

Resdeni:

e Zastavéné Uzemi je vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist. Jako podklad
pro vymezeni zastavéného uzemi byla pouzita katastralni mapa KMD platna od 27. 11. 2013
a mapa evidence nemovitosti s vyzna¢enym historickym intravilanem.

o Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 04. 2021.

¢ Ostatni pozadavky jsou rovnéz respektovany.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

PoZadavky:

e Nad ramec existujici ochrany stanovit koncepci ochrany hodnot (zejména urbanistickych
a architektonickych) a podminky ochrany téchto hodnot.

e Vyznacit tzv. pamatky mistniho vyznamu, stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni
pamatky, ale maji svudj kulturni a urbanisticky vyznam (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize,
kameny). Tyto objekty budou respektovéany a hajeny.

e Zakotvit ochranu vyznamnych prostranstvi uréujicich obraz sidla, zejména prostoru navsi.

e Navrhem zastavitelnych ploch nenarusit dalkové pohledy na obec. Nova zastavba musi
respektovat urbanistické a krajinafské hodnoty Uzemi. Rozvojové lokality budou navrzeny
s respektovanim pohledovych horizontu a dalkovych pohledu.

e Pro novou vystavbu stanovit zakladni prostorove regulativy.

Reseni:

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vyse uvedenych hodnot.

e Jsou vyznaceny pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka) a je navrzena jejich ochrana.
V ramci urbanistické kompozice je vymezena naves jako urbanisticky vyznamné uzemi, kaple
Panny Marie jako stavebni dominanta a jsou vymezeny vyznamné vyhlidkové body, v textové Casti
jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice.

e Pro jednotlivé plochy RZV jsou definovany prostorové i vySkové moznosti zastavby.




Ochrana pfirodnich hodnot tuzemi

PoZadavky:

Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky Gzemi, terénni reliéf, vodotece a vodni plochy.
Vodni plochy a vodni toky v izemi budou respektovany. Ve vykresové Casti budou zobrazeny jejich
nazvy. V textu odlvodnéni bude uveden spravce vodniho toku.

»Manipula¢ni“ pasmo vodnich tokd bude zohlednéno v feSeni. V textu odivodnéni bude objasnéno.
Budou stanoveny podminky pro umisténi vodnich ploch v nezastavéném tzemi.

Respektovat vyznamné krajinné prvky v feSeném uzemi.

Stanovit urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené.

Stanovit koncepci uspofadani sidla v€etné ploSného (funkéniho) a prostorového (kompozi¢niho)
usporadani, - usporfadani systému vefejnych prostranstvi, - vymezeni systému sidelni zelené, -
vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, - vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Systém verejnych prostranstvi fesit ve vzajemnych souvislostech véetné vazeb na systém dopravni
(i p&Si a cyklistické) a systém sidelni zelené.

Vymezit plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

U zastavitelnych ploch a ploch prestavby stanovit navrhovany druh plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Pokud je to uc€elné, dale se stanovi koncepéni podminky pro vyuziti konkrétni plochy,
podminéni rozhodovani: dohodou o parcelaci, pofizenim US (+ podminky pro jeji pofizeni + Ihita),
vydanim RP (+ zadani, zda RP z podnétu nebo na zadost a u RP z podnétu i Ihata), a dale poradi
zmeén v Uzemi (etapizace) vyuziti plochy.

Zmény v Uzemi navrhnou na zakladé prokazané potfeby téchto zmén, dale na zakladé verejného
zajmu na jejich provedeni a na zakladé jejich pfinosu pro Uzemi napf. v odstranéni problému
v Uzemi a ruznych rizik s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi a
na vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi stanovit s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.
Vyhodnotit u€elnost stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci), pfipadné stanovit etapizaci.
Vyhodnotit G€elnost vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
pfipadné tyto stavby vymezit a uvést vycet staveb. Pfipadné vymezeni diikladné zdavodnit.

Reseni:

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich hodnot tizemi.

V textové Casti je stanoveno respektovat manipulaéni pasmo od vodnich tokd.

Uzemni plan vymezuje na obecnich pozemcich vodni plochu, dal$i vodni plochy a vodni toky jsou
pfipustnou, pfipadné podminéné pfipustnou &innosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek jejich vyuZiti.

Vyznamné krajinné prvky jsou v UP respektovany.

Je stanovena zakladni urbanisticka koncepce, jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy
prestavby a jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti téchto ploch.

Je stanoven systém vefejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a jsou stanoveny podminky v jednotlivych
plochach RZV - hlavni, pfipustné, podmine€né pfipustné vyuziti.

U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je stanoven navrhovany druh plochy s RZV. Pro konkrétni
plochy jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vystavby. Plochy s podminkou uzemni studie nebo
regulagniho planu nejsou vymezeny.

Zmény v Uzemi jsou navrzeny s ohledem na potfeby obce, dopravni a technickou infrastrukturu.
Pofadi zmén v Uzemi neni vzhledem k mnozZstvi navrzenych ploch navrZeno.

Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou
gast projektové dokumentace jen autorizovany architekt nejsou v UP navrzeny.

Obecné podminky pro plochy:

PoZadavky:

Vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dale jen ,plochy®), které pokryji celé feSené tzemi
a nebudou se vzajemné priekryvat. Plochy vymezit s pfihlédnutim k Ucelu o rozloze vétSi nez 2 000
m® a s ohledem na specifické podminky a charakter zemi zejména z diivodi omezeni stfetli
vzajemné neslugitelnych Cinnosti a pozadavki na uspofadani uzemi.

U ploch stanovit: druh plochy (v grafické Casti jej odliSit barvou a kédem), podminky pro vyuziti
plochy (zejména podminky pro plo$né a prostorové usporadani), je-li dana plocha stabilizovang -



stav (v plode neni navrZzena zmé&na vyuZiti) nebo je plochou zmé&n — navrh (je navrZzena budouci
zména vyuziti).

Plochy zmén vymezit podle vyznamu jako plochy zastavitelné, plochy Uzemnich rezerv, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné.

Plocham stanovit zplsob vyuziti - druh plochy pouze dle moznosti ustanoveni § 4 az 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. Ve zvlasté odlvodnéném pfipadé lze s ohledem na specifické podminky

Samostatné plochy rekreace (§5 OP) vymezit pouze za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostfedi. Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad verejnych
prostranstvi, obCanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalidt, rekreaCnich luk
a dalSich pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Z dlivodu obecného pozadavku na vymezovani ploch, kterym je vytvaret a chranit bezpeéné
pristupna vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi, chranit stavajici cesty umoznujici bezpecny
pruchod krajinou, vymezit bude-li to nezbytné samostatné plochy vefejnych prostranstvi (§7 OP),
nebo plochy dopravni infrastruktury (§9 OP). Plochy vefejnych prostranstvi ¢lenit dale na plochy
Lvefejna zelen, jako soucast systému sidelni zelené.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi
0 vymeéfe nejméné 1 000 m?. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Samostatné plochy obc&anského vybaveni (§6 OP) musi byt vymezeny v pfimé navaznosti
na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

S ohledem na charakter zastavby posoudit UCelnost vymezeni samostatnych ploch bydleni,
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a ploch vyroby a skladovani. Jinak
upfednostriovat plochy smiSené obytné a plochy smiSené vyrobni.

Samostatné vymezené plochy vyroby a skladovani vymezit v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

Samostatné vymezit plochy dopravni infrastruktury (§9 OP) v pfipadé, kdy vyuziti pozemku
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliv(,
vyluéuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch
obc&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerosta.

Samostatné vymezit plochy technické infrastruktury (§10 OP) v pfipadé, kdy vyuziti pozemku
pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti
téchto pozemkl neni mozné. V ostatnich pfipadech v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezit
pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Do ploch technické infrastruktury zahrnout i pozemky
provozné souvisejiciho zafizeni technického vybaveni.

Plochy vodni a vodohospodafské (§13 OP) vymezit samostatné pouze za ulelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G&inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Do téchto ploch zahrnout pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Plochy zemédélské (§14 OP) vymezit samostatné pouze za ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédeélské vyuziti. Do téchto ploch zahrnout pozemky zemédélského pudniho
fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Plochy lesni (§15 OP) vymezit samostatné pouze za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemki
pro les. Do téchto ploch zahrnout pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (§16 OP) vymezit samostatné pouze za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny. Do téchto ploch zahrnout pozemky ve zvlasté chranénych uzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit v€éetné pozemk( smluvné chranénych a pozemky biocenter.

S ohledem na charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu posoudit u&elnost Elenéni izemi
na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni, jinak vymezit plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi (§17 OP). Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi Ize zahrnout i pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Plochy tézby nerostlt (§18 OP) vymezit za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani
nerostl a pro ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZebni €innosti a Upravé nerostl. Do téchto ploch



zahrnout i pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost( a odpadu, kterymi jsou vysypky,
odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti musi pokryvat beze zbytku a jednoznacné celé feSené
uzemi.

Ve vymezenych plochach stanovit uzemni podminky — podminky pro vyuziti ploch, pro vzajemné
se doplfujici, podmifujici nebo nekolidujici &innosti, pro dalsi &lenéni ploch na pozemky
a pro stanoveni ochrany vefejnych zajm( v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho
a kulturniho dédictvi, civilizanich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Pro kazdy druh vymezenych ploch stanovit jedno hlavni vyuziti, dale pfipustné a nepfipustné
vyuziti a pfipadné i podminéné pfipustné vyuZiti.

Hlavni vyuziti uréit dle prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit.

V nepfipustném vyuziti v plochach v nezastavéném uUzemi stanovit, ve kterych plochach je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, pokud to bude ucelné.

Stanovené podminéné prfipustné vyuziti musi byt véetné podminek pro vyuziti, které musi byt
vécné, nikoliv procesni.

Pokud to bude ucelné, stanovit pro plochy podminky prostorového usporadani v€éetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (regulativ) jako je vySkova regulace zastavby (napfiklad max.
vySkova hladina zastavby nad terénem, moznost dominant ...), charakter (napfiklad zastavba
s domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou kolmou na mistni komunikaci nebo jiné
vefejné prostranstvi, apod.) a struktura zastavby (napf. blokova zastavba, zastavba dodrzujici
ulicni ¢i stavebni ¢aru, izolované rodinné domy, fadova zastavba, rozptylena zastavba apod.),
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich vyuziti (vhodné
koeficienty zastavéni pozemku).

U vSech stanovenych prostorovych regulativli je nezbytné stanovit pfesnou definici pojmi,
pfipadné zplsob uréeni ¢i vypoctu regulativu, kterym se proveéfi jeho dodrzeni.

U regulativl, kde nelze pouzit Eiselné provéreni, je mozné definovat pojmy nebo referenéni znaky
pro porovnani zaméru s pozadovanym charakterem C&i strukturou zastavby, popf. lze vyuzit
i grafického vyjadfeni pojma v odGvodnéni (napf. pro strukturu zastavby).

Reseni:

Plochy s RZV jsou vymezeny a pokryvaji celé feSené Uuzemi. VétSina ploch je vymezena o rozloze
vétsi jak 2 000 m?, o rozloze mensi jsou vymezeny pouze samostatné objekty rekreace v krajing,
objekt kaple Panny Marie. Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy
shodnych, popf. slucitelnych typl ploch RZV. Plocha pfestavby P4 pro zemédélskou a lesnickou
vyrobu pobliz ploch smiSenych obytnych je vymezena jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni
pro zivo€iSnou vyrobu umoznény pouze s podminecné pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato
podminky: ,Stavby a zafizeni pro zivoCiSnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy ucinky z tohoto
podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). Navic je
mezi plochou pfestavby pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a plochou pfestavby pro smiSené
uzemi obytné vymezen pas ochranné a izolaCni zelené v Sifce 8 - 9 m. V uzemnim planu jsou
rovnéz stanoveny vSeobecné podminky ochrany vefejného zdravi.

Druhy barev jednotlivych ploch s RZV, jejich oznaleni jsou vyznaleny v souladu s Metodickym
pokynem MMR.

Zakladni ¢lenéni ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢&. 501/2006
Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter Uzemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou
podrobnéji ¢lenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice Metodického pokynu Ministerstva
pro mistni rozvoj - Standardu vybranych &asti Gzemniho planu, kterou UP vyuZiva. Nad ramec
uvedené vyhladky jsou vymezeny plochy zelené. Plochy zelené jsou také vymezeny v Metodickém
pokynu MMR.

V UP Sedlatice jsou vymezeny pouze stavajici plochy rodinné rekreace u Sedlatického rybnika
a u Sedlatického potoka. Zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny.

Mistni komunikace v zastavéném Uzemi, naves jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi, v krajiné
jsou mistni a ucelové komunikace vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury. Vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené nejsou v obci vymezeny. Je stanovena podminka v ramci vefejnych
prostranstvi dle moznosti maximalné umistovat zelen.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby nad 2 ha nejsou v feSeném uUzemi vymezeny. Z tohoto
ddvodu nejsou ani vymezena nova verfejna prostranstvi.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici mistni komunikace.

S ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné
Clenit uzemi zvlast na plochy bydleni venkovské a zvlast na plochy smiSené obytné venkovské.

-8-



Plochy jsou vymezeny jako polyfunkéni s hlavni obytnou funkci spole¢né s moznym vyuZitim
pro rekreaci, obanskou vybavenost vefejnou i komeréni zafizeni mensiho rozsahu, pfipadné
drobnou vyrobu, neobtézujici sluzby a zemédélskou malovyrobu.

e VFeSeném uUzemi jsou vymezeny stavajici plochy vyroby zemédélské a lesnické, které navazuji
stavajici dopravni infrastrukturu.

e Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny a zahrnuji silnice I., Il. a lll. tfid, dale
pak mistni a ucCelové komunikace pFedevSim v krajiné. Jako plocha pfestavby dopravni
infrastruktury je rovnéz vymezena otocka pro autobusy na zapadnim okraji obce.

¢ Plochy technické infrastruktury nejsou v feSeném Uzemi samostatné vymezeny.

e V UP jsou samostatn& vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemé&délské, plochy
lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného uzemi.

e Plochy vzrostlé zelené prirodniho charakteru v krajiné prevazné na ostatnich nezemédélskych
pudach jsou vymezeny jako plochy ZP - zelen pfirodniho charakteru. Plochy zelené pfirodniho
charakteru jsou také vymezeny v Metodickém pokynu MMR.

e Jako plochy pfirodni je vymezeno biocentrum (kromé stavajici a navrhované vodni plochy
v biocentru).

e Plochy téZby nerostl nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

e Plochy s rozdilnym zpUdsobem vyuziti pokryvaji celé FeSené uzemi.

e Pro kazdy druh vymezenych ploch je stanoveno hlavni vyuziti, dale pfipustné a nepfipustné vyuziti
a pfipadné i podminéné pfipustné vyuziti, jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

e V kapitole 2.2 UP Sedlatice je stanovena definice pouzitych pojma.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR

¢ V/yhodnoceni a respektovani pozadavkl na urbanistickou koncepci, vyplyvajici z Politiky tzemniho
rozvoje CR v platném znéni, je podrobné& uvedeno v ,Oddvodnéni UP Sedlatice®, kap. 3. 1. -
Vyhodnoceni souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR

e Vyhodnoceni a respektovani pozadavk( na urbanistickou koncepci, vyplyvajici ze ZUR Kraje
Vlyso&ina v platném znéni, je podrobné uvedeno v ,Oddvodnéni UP Sedlatice®, kap. 3. 2. -
Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z UAP

PoZadavky:

e Respektovat stavajici limity vyuZiti FeSeného Gzemni obsazené v UAP.

e Stanovit podminky pro ochranu hodnot Uzemi, které byly identifikovany v UAP ORP Tel&.

¢ Navrhnout jiné vhodné vyuziti a ozelenéni ploch okolo zemédélského arealu (viz problém U2).

e Navrhnout vhodné vyuziti, pfipadné navrhnout zménu vyuziti byvalého historického objektu
(viz problém UG6).

e Minimalizovat negativni dopady silnice 1/38 na zastavéne uzemi (viz problém H7).

Reseni:

e Stavajici limity vyuZiti feSeného uzemni obsazene v UAP jsou respektovany a jsou zakresleny
v Koordinaénim vykresu oduvodnéni UP.

e Hodnoty v Gzemi, které byly identifikovany v UAP ORP Tel& jsou respektovany, jsou doplnény a je
stanovena jejich ochrany.

e Plochy okolo zemédélského arealu nejsou ozelenény. Je navrZzeno doplnéni izolaéni zelené
dle prostorovych moznosti v samotné plose VZ.

e Vyuziti byvalého historického objektu je navrzeno k prestavbé z ¢asti pro smisené uzemi obytné a
z &asti pro vyrobu zemédeélskou a lesnickou s ochrannou izolaéni zeleni mezi t€mito plochami.

¢ Silnice 1/38 leZi zcela mimo zastavéné Uzemi obce a nema negativni dopad na zastavéné uzemi.

Upresnéni pozadavku obce

Pozadavky:

e Obec Sedlatice bude rozvijena jako sidlo s prevazujici obytnou funkci, se zastoupenim
zemédeélské vyroby ve stabilizovaném zemédélském arealu a femesel a sluzeb ve stabilizovaném
smiSeném Uzemi. Pocitat se stabilizovanym poc¢tem obyvatel popf. s mirnym narlstem poctu
obyvatel.

e Cilem je umoznit koncepéni rozvoj obce, zejména pfiméfeny rozvoj bydleni a rozvoj
podnikatelskych aktivit ve smiSeném Uzemi.




Osidleni feSeného Uzemi je tvofeno pouze sidlem Sedlatice. Hlavni rozvojové plochy pro bydleni a
smiSené Uzemi obytné budou vymezeny s vazbou na stabilizované plochy bydleni. Zastavitelné
plochy vymezovat tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného Uzemi a
byla minimalizovana jeho fragmentace.

Bude respektovan stavajici charakter zastavby obce v€etné vyskové hladiny zastavby.

Podle potfeby budou vymezeny plochy pfestavby.

V Uzemnim planu bude provéfen navrh ploch pro smiSené uzemi obytné, tzn. ploch, v nichz je
vhodné umoznit soubéh bydleni a jinych s nim slucitelnych (neruSicich) ¢innosti (napf. rodinné
farmy a femesIné provozovny aj.).

Plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost v obci jsou dostatecné. Pfesto Uzemni plan proveéfi
potfebu navrhu novych ploch jak pro ob&anskou vybavenost, tak i plochy sportovnich zafizeni.
Budou vymezeny stabilizované plochy vefejné ob&anskeé vybavenosti.

Bude provéreno vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovani, pfedevSim zemédélského arealu.
Bude provéfen navrh ploch a koridortl pro technickou vybavenost predevsim v dusledku nutnosti
navrhu doplnéni zasobovani vodou a odkanalizovani obce Sedlatice.

V Uzemnim planu bude provéfeno vymezeni ploch zelené, bude navrZzena doprovodna zelen.
Stavajici plochy vefejné zelené budou respektovany a hajeny a zaclenény do ploch vefejnych
prostranstvi nebo ploch zelené. Budou stanoveny podminky ochrany téchto uzemi. Cenné solitéry
vzrostlych dfevin budou respektovany, hajeny. Bude provéfena moznost vysadby ochranné a
izolaéni zelené kolem stavajicich ploch zemédélské vyroby. Ochrannou a izolaéni zeleri Fesit také
v pfipadé vymezeni novych vyrobnich ploch.

V pripadé potfeby bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace.

Reseni:

Obec Sedlatice je rozvijena jako sidlo s pfrevazujici obytnou funkci. VeSkeré plochy s pfevahou
bydleni (stavajici plochy i plochy zmén) jsou vymezeny jako smiSené Uuzemi obytné - venkovskeé,
tzn. plochy, v nichz je vhodné bydleni a jiné s nim slucitelné (nerusici) innosti (napf. rodinné farmy
a femesiné provozovny aj.).

Hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny v zastavéném uUzemi (historickém intravilanu). Plocha
pro sport je vymezena v proluce mezi Sedlaticemi a osadou zvanou Ples. Ve volné krajiné nejsou
zastavitelné plochy vymezeny.

Stavajici charakter zastavby obce je zachovan, vySkova hladina zastavby u ploch zmén je
navrzena jako jednopodlazni s podkrovim.

Byvaly hospodarsky dvir je navrzen k prestavbé z ¢asti pro smiSené Uzemi obytné a z Casti
pro vyrobu zemédélskou a lesnickou s vloZzenou plochou izola¢ni zelené.

Z hlediska ob¢anského vybaveni jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro sport.

Stavajici plochy zemédélské vyroby jsou akceptovany, neni navrzena zména.

Koridory technické infrastruktury nejsou navrzeny. Obec uvazuje v budoucnhu s plynofikaci.
Konkrétni projekt ¢i studie plynofikace neni zpracovana. Jevi se dvé moznosti napojeni obce
na plyn. Z tohoto dlivodu je plynofikace obce znazornéna pouze v doplfiujicim vykrese oddvodnéni
UP. Konkrétni koridory technické infrastruktury pro plynovodni fady nejsou vymezeny. Vefejna
technicka infrastruktura je pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV. Z tohoto divodu nejsou
plynovodni fady vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby. Jiné zmény v fedeni technické
infrastruktury nejsou navrzeny. Stavajici koncepce zasobovani vodou je ponechana,
odkanalizovani je fe$eno samostatnym &igténim odpadnich vod (jimky na vyvazeni, domovni COV
v souladu s PRVK Kraje Vysocina.

Koncepce ploch zelené je v UP stanovena. Kolem aredlu zemédélské vyroby je vymezena
ochrannd i izolaéni zelefi, kterou bude nutné vysézet dle prostorovych mozZnosti. Mezi plochou
pfestavby pro vyrobu zemé&délskou a lesnickou a plochou pfestavby pro smiSené Uzemi obytné je
vymezena plocha zelené - ochranné a izolagni.

Etapizace vystavby neni vzhledem k poctu vymezenych ploch navrZzena.

Upresnéni pozadavkl dotéenych organti

Pozadavky:

Nové vymezené chranéné prostory v smyslu zakona €. 258/2000 Sb., Ize umistit pouze do lokality
v niz celkova hlukova zatéz, (v€etné zatéZe ze stavebné &i uzemné povolenych, ale dosud
nerealizovanych zamérd) nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.
V pfipadé vstupu do uUzemi nadlimitné zatiZeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a
realizovat dostate€na protihlukovéa opatfeni, pro vySe uvedené chranéné prostory.
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V pfipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované nebo v uzemnim planu vymezené chranéné prostory a plnény
limitni hodnoty hluku pro vySe uvedené chranéné prostory.

Do textové a grafické ¢asti uzemniho planu zapracovat navrh ploch pro pozadované potfeby:
a) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, b) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,
€) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii.

Respektovat vymezené Uzemi - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA
Ministerstva obrany a zapracovat je do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracovat nasledujici textovou poznamku: ,Celé feSené tzemi je situovano ve vzdusném prostoru
LK TRA Ministerstva obrany’(viz vyjadfeni MO ze dne 3.2.2020).

Respektovat vymezené uzemi - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach LK TSA
Ministerstva obrany a zapracovat je do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracovat nasledujici textovou poznamku: ,Celé feSené tzemi je situovano ve vzdusném prostoru
LK TSA Ministerstva obrany”(viz vyjadifeni MO ze dne 3.2.2020).

Respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a zapracovat je do textové €asti navrhu zmény
Uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické Casti
pod legendu koordinaéniho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb* (viz vyjadreni MO ze dne 3.2.2020).

Reseni:

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou uvedeny v kapitole 2.4.3. ,Ochrana zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi“ textové &asti UP Sedlatice (vyrok).
Pozadavky Ministerstva obrany jsou uvedeny v kapitole 6.3. ,Ochrana a bezpecénost statu“ textové
gasti odtvodnéni UP. V Koordinaénim vykresu je uvedeno:
> Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim MO CR z hlediska povolovani staveb uvedenych
v textové ¢asti odlvodnéni.
» Celé feSené Uzemi se nachazi v leteckém koridoru LK TRA 15 Brtnice a LK TSA 22 Opatov.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky:

Stanovit zakladni koncepci vefejné infrastruktury, ktera bude obsahovat koncepci dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury, koncepci ob&anského vybaveni a verejnych prostranstvi a
stanovit podminky pro jeji umistovani.

Pro umisténi navrhu vedeni dopravni a technické infrastruktury, pfipadné pro opatfeni nestavebni
povahy, vymezit plochu, nebo plochu jako koridor.

Pro plochu nebo koridor stanovit podminky pro vyuziti plochy.

Graficky vyjadfit koncepci vefejné infrastruktury v samostatném vykrese - koncepce vefejné
infrastruktury.

Reseni:

Koncepce dopravni a technické infrastruktury, koncepci ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi v€etné podminek pro jejich umisténi je stanovena.

Jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury pro nové trasy a homogenizaci silnic I. tfidy
dle ZUR Kraje Vysogina.

Pro plochu a koridory jsou stanoveny vyuziti.

Koncepce vefejné infrastruktury neni v samostatném vykresu stanovena. V odivodnéni UP
Sedlatice jsou zpracovany doplfujici vykresy technické infrastruktury. Obecné je vefejna technicka
infrastruktura pfipustnou &innosti v jednotlivych plochach RZV. Konkrétni feSeni je tfeba stanovit
v projektové dokumentaci jednotlivych staveb.

a.2.1) Dopravni infrastruktura
Pozadavky:

Stanovit koncepci dopravni infrastruktury, ktera bude obsahovat silniéni sit a navazujici sit
mistnich komunikaci a v pfipadé ucelnosti i u¢elové komunikace.
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o Graficky vyjadfit dopravni infrastrukturu vymezenim ploch dopravni infrastruktury — silniéni a ploch
verejnych prostranstvi (napf. obnova cest mimo zastavéné Uzemi za ucelem obnoveni prostupnosti
uzemi).

e Plochy dopravni infrastruktury (§9 OP) — silni¢ni - graficky vymezit samostatné pouze v pfipadé,
kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivl, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkud do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch
vyroby, ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerosti.

¢ Plocha silni¢éni dopravy musi zahrnovat silniéni pozemky silnice 1/38 a 111/4073 a pozemky mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime&né téz mistni komunikace lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova obrati$té, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot.

e Pro umisténi navrhu vedeni dopravni infrastruktury vymezit plochu jako koridor, pokud to bude
ucelné.

¢ P¥i stanoveni koncepce mistnich komunikaci vychazet z pasportu mistnich komunikaci.

e Pozemky mistnich komunikaci IV. tfidy, zejména pé&si propojeni v zastavéném uzemi, znazornit
v grafice jako prekryvny jev v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy vefejnych
prostranstvi nebo jiné).

e Pokud to bude ucelné, znazornit v grafice i u¢elové komunikace jako prekryvny jev v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy vefejnych prostranstvi nebo jiné).

Reseni:

e Koncepce dopravni infrastruktury je vymezena.

e Jako plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy silnic 1., Il. a lll. tfidy a hlavni mistni a
ucelové komunikace v krajingé, dale pak obratisté na zapadnim okraji obce. V zastavéném uzemi
jsou plochy mistnich komunikaci vymezeny jako vefejna prostranstvi.

e Pro prelozku silnice 1/38, 1/23 a homogenizaci silnice 1/23 jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury v souladu se ZUR Kraje Vysog&ina.

e V UP nejsou rozdé&leny mistni a Gé¢elové komunikace. Mistni a u&elové komunikace v krajiné jsou
vymezeny jako plochy DS, mistni komunikace v zastavéném Uzemi jsou vymezeny jako vefejna
prostranstvi. Ostatni polni a lesni cesty v krajiné jsou soucasti jinych ploch s RZV, napf. ploch
zemédeélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Guzemi apod.

Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z PUR

¢ Vyhodnoceni a respektovani pozadavk(l na koncepci dopravni infrastruktury, vyplyvajici z Politiky
Uzemniho rozvoje CR v platném znéni, je podrobné uvedeno v ,Od(vodnéni UP Sedlatice,
kap. 3. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

UpFesnéni pozadavkil vyplyvaijicich ze ZUR

e Vyhodnoceni a respektovani pozadavk( na urbanistickou koncepci dopravni infrastruktury,
vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysogina v platném znéni, je podrobn& uvedeno v ,OdGvodnéni
UP Sedlatice*, kap. 3. 2. - Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z UAP

PoZadavky:

. Resit identifikovany dopravni problém - normové $itkové usporadani komunikace v obci u kaple.

Reseni:

e Tento konkrétni problém nelze vzhledem k tomu, ze komunikace je mezi pamatkové chranénou
kapli Panny Marie a soukromymi objekty pro bydleni vyfeSit rozSifenim komunikace na normové
hodnoty. Zadny z t&chto objektd neni mozné navrhnout k asanaci a pro rozsiteni komunikace bez
asanace jednoho z objektd neni prostor. V podrobnéjSim feSeni je mozné provést Upravy ke
zvySeni bezpecénosti chodcu (napf. bezpecnostni prah, oddéleni Useku dlazbou) ke zpomaleni a
upozornéni na smiseny provoz chodcl. Dale je doporugeno v zahajenych KoPU Fesit objizdné
trasy pro zemédélskou dopravu mimo uvedeny prostor.
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Upiesnéni pozadavki obce
e Bez pozadavk.

a.2.2) Technicka infrastruktura

PoZadavky:

¢ Vyhodnotit a provéfit potfebu posileni kapacity potfebnych inZenyrskych siti.

e Stanovit celkovou koncepci jednotlivych druh( technické infrastruktury.

e Stanovit koncepci vodniho hospodarstvi, ktera bude obsahovat koncepci zasobeni pitnou vodou,
koncepci odkanalizovani a &isténi odpadnich vod.

e Stanovit koncepci zasobovani Uzemi energiemi — plynem a elektrickou energii.

e Stanovit koncepci telekomunikacnich zafizeni.

e Pro umisténi navrhu vedeni technické infrastruktury vymezit plochu jako koridor, pokud to bude
ucelné.

e Plocha technické infrastruktury, nebo koridoru pro jeji vedeni, bude zahrnovat pozemky vedeni,
staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,
vodojem0, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacéni sité, elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody. Souéasti téchto ploch mohou
byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

e Graficky vyjadfit navrhovou technickou infrastrukturu vymezenou plochou technické infrastruktury,
nebo pokud to bude Ucelné koridorem, zejména v nezastavéném Uzemi a pokud to bude ucelné
i v zastavéném uzemi.

e Stavajici liniové vedeni technické infrastruktury a provozné souvisejici zafizeni znazornit v grafice
v odlvodnéni v koordinaénim vykrese (pfevzit z prizkumu a rozbord uzemi).

o Respektovat stavajici sité technické infrastruktury vcéetné jejich ochrannych a bezpecénostnich
pasem. Navrhnout feSeni jejich pfipadnych stfetll s rozvojovymi zaméry.

Reseni:

¢ Je stanovena koncepce jednotlivych druh( technické infrastruktury.

e Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovod(
a kanalizaci Kraje Vysocina.

e V odtvodnéni UP Sedlatice jsou zpracovany doplfiujici vykresy technické infrastruktury. Obecné je
vefejna technicka infrastruktura pfipustnou ¢&innosti v jednotlivych plochach RZV. Koridory
pro technickou infrastrukturu nejsou v feSeném Uzemi navrzeny. Konkrétni feSeni je tfeba stanovit
v projektové dokumentaci jednotlivych staveb.

e Stavajici liniové vedeni technické infrastruktury v€etné ochrannych, bezpe€nostnich pasem mimo
zastavéné Uzemi je zakresleno v Koordinaénim vykresu odtvodnéni UP.

e Stavajici technicka infrastruktura je respektovana.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z PUR

¢ Vyhodnoceni a respektovani pozadavkl na koncepci technické infrastruktury, vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR v platném znéni, je podrobn& uvedeno v ,Odvodnéni UP Sedlatice®,
kap. 3. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Upiesnéni pozadavki vyplyvaijicich ze ZUR
e Bez pozadavka.

Upfesnéni pozadavku vyplyvaijicich z UAP

Pozadavky:

o Resit identifikovany hygienicky problém — nakladani s odpadnimi vodami — viz poZzadavky
na odkanalizovani a €i§téni odpadnich vod.

. Resit identifikovany urbanisticky problém - navrhnout vhodnou koncepci zasobovani obce plynem.

Reseni:
Dle PRVK Kraje Vysocina je vzhledem k poctu obyvatel navrzeno odkanalizovani jednotlivych
objektl v obci formou samostatného c¢isténi odpadnich vod v souladu splatnou legislativou.
Nakladani s destovou vodou m(ize byt feSeno jak individualné na pozemku jednotlivych investoru
(stavebnikl), tak komunitnim zplsobem na jinych pozemcich, napf. v zeleném pasu podél mistni
komunikace apod. Odvadéni srdZkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude
v souladu s platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni-li mozné vsakovani pak
zadrZzovanim a regulovanym odtokem, neni-li moZzné zadrZovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do destové kanalizace.
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V koncepci zasobovani zemnim plynem je navrZzena moznost plynofikace obce STL pfivodem
z VTL plynovodu, ktery vede podél silnice 1/38, s nutnosti vybudovani regulaéni stanice plynu,
pfipadné pak STL plynovodnim fadem ze Staré RiSe. Mozné trasy plynovodil véetné ptivodniho
fadu do obce jsou zakresleny pouze v odivodnéni UP Sedlatice. Ve v8ech plochach RZV je
technicka infrastruktura pfipustnou ¢innosti. Projektova dokumentace ani studie plynofikace neni
zpracovana. Podrobnéjsi zpUsob napojeni obce na plyn, trasy plynovodnich fada je tfeba feSit
podrobnéjsi dokumentaci.

Upfesnéni pozadavki obce

Pozadavky:

Provéfit moznost zasobovani pitnou vodou s ohledem na koncepci rozvoje obce a stavajici
nedostatek vody ve vefejném vodovodu, tj. zasobovani pithou vodou z vlastnich zdroj(,
vybudovanim nového vrtu, pfipadné vybudovani vodojemu a Upravny vody, pfivodniho fadu
do obce a rozvodnych fadld po obci, v§e na vlastnim katastralnim Gzemi. Mimo obec vymezit
koridor pro pFivodni vodovodni fad do obce, pfipadné plochu technické infrastruktury.

Navrhnout zasobeni pitnou vodou novych zastavitelnych ploch s uréenim vstupu funkéniho
vodovodu do vymezené zastavitelné plochy.

Soucasny stav systému odkanalizovani feSit novou koncepci pro likvidaci splaSkovych vod. Plan
rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina pouzit jako podklad pro navrh nové koncepce
odvodu splaskovych vod.

Navrhnout systém likvidace neznedisténych destovych vod, zejména z vefejnych prostranstvi,
a z novych zastavitelnych ploch (vsakovanim, akumulaci na vlastnich pozemcich, pfipadné retenci
s Fizenym vypousténim; stanovenim koeficientu zastavitelnosti pozemkt). V pfipadé nutnosti
navrhnout koridor pro zajisténi gravitaniho odvodu vody.

Navrhnout zasobeni plynem obce a novych zastavitelnych ploch s uréenim vstupu plynovodu
do vymezené zastavitelné plochy. Mimo obec vymezit koridor pro pfivodni plynovodni fad do obce,
pfipadné plochu technické infrastruktury.

Posoudit kapacitni pokryti narUstu potfeby elektrické energie pro novou vystavbu, pfipadné
navrhnout nové trafostanice. V pfipadé nutnosti navrhnout koridor pro prelozku vedeni VN.
Vyhodnotit stavajici systém nakladani s odpady v obci a pfipadné navrhnout nutné plochy
napf. pro pozemky pro nakladani s odpady v ramci plochy technické infrastruktury, v pfipadé kdy
jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné a pokud se vyluuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti, pfipadné v ramci plochy vyroby a skladovani, nebo plochy smisené vyrobni.

Reseni:

V souladu s PRVK Kraje VysocCina je respektovana stavajici koncepce zasobovani vodou. Neni
mozné stanovit novou koncepci v rozporu s PRVK. Novou koncepci je mozné stanovit na zakladé
projektové dokumentace - studie zasobovani vodou vCetné vyhledavaci studie novych
vodovodnich zdroju na uzemi obce, ktera vS8ak neni zpracovana. Na zakladé této studie je pak
nutno provést zménu v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc€ina.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na stavajici vodovodni fady, napojeni jednotlivych
objektl bude feSeno pouze pfipojkami. Neni nutné prodlouzeni vodovodnich fadu.

Koncepce odkanalizovani je feSena v souladu s PRVK Kraje Vysoc€ina.

Nakladani s deStovou vodou muze byt feSeno jak individualné na pozemku jednotlivych investort
(stavebnik), tak komunitnim zpUsobem na jinych pozemcich, napf. v zeleném pasu podél mistni
komunikace apod. Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude
v souladu s platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak
zadrZzovanim a regulovanym odtokem, neni-li moZné zadrZovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do destové kanalizace.

V koncepci zasobovani zemnim plynem je navrZzena mozZnost plynofikace obce STL pfivodem
z VTL plynovodu, ktery vede podél silnice 1/38, s nutnosti vybudovani regulacni stanice plynu,
pfipadné pak STL plynovodnim Ffadem ze Staré RiSe. Mozné trasy plynovodd véetné pfivodniho
fadu do obce jsou zakresleny pouze v odiivodnéni UP Sedlatice. Ve vSech plochach RZV je
technicka infrastruktura pfipustnou ¢innosti. Projektova dokumentace ani studie plynofikace neni
zpracovana. Podrobnéjsi zpUsob napojeni obce na plyn, trasy plynovodnich fadl je tfeba fesit
podrobnéjsi dokumentaci.

Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych zamér(.
Navrhované zaméry budou pokryty ze stavajici trafostanice, pfipadné rekonstrukci stavajici
trafostanice na vyS$si kapacitu. Pfipadna kabelizace obce, vystavba novych nadzemnich a
podzemnich vedeni elektrické energie, jejich pfelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce
stavajicich na vysSi kapacitu jsou pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuziti.
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e Koncepce nakladani s odpady je stanovena.

a.2.3) Ob¢&anska vybavenost

PoZadavky:

e Stanovit koncepci obcanské verejné infrastruktury a podminky pro jejich umistovani.

e Samostatné plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

e Sohledem na charakter zastavby posoudit ucelnost vymezeni samostatnych ploch ob&anského
vybaveni.

e Jinak umoznit umisténi pozemkl staveb obcanské vybavenosti v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Reseni:

o Koncepce ob&anské veiejné vybavenosti je v UP Sedlatice stanovena.

e Plochy obCanského vybaveni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici mistni komunikace, jsou
tedy pfistupné ze stavajicich mistnich komunikaci.

¢ Vjednotlivych plochach RZV je vefejna obanska vybavenost pfipustna, pfipadné pak podminecné
pfipustna dle stanovenych podminek.

Upiesnéni pozadavki vyplyvaijicich ze ZUR, PUR a UAP
e Bez pozadavkd.

Upresnéni pozadavki obce

Pozadavky:

e Provéfit vymezeni novych ploch pro ob&anskou vybavenost véetné plochy pro détské hiisté a
hasi¢sky sport.

e Umisténi obCanské vybavenosti umoznit také v ramci pfipustného vyuziti vybranych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Reseni:

e Pozadavek respektovan. Jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro sport. Zastavitelna plocha Z4
pro sport byla vymezena na zakladé vyhodnoceni pozadavkl po spoleéném jednani (pozadavek
obce).

e Umisténi ob&anské vybavenosti je umoznéno také v ramci pripustného, popfipadé podminecné
pfipustného vyuziti v jednotlivych plochach RZV, pfedevSim v plochach smiSenych obytnych
venkovskych.

a.2.4) Verfejna prostranstvi

Pozadavky:

e Stanovit celkovou koncepci vefejnych prostranstvi, v€etné koncepce vefejné sidelni zelené
a stanovit podminky pro jejich umistovani, zejména v navrhovych zastavitelnych plochach
a plochéach prestavby.

e Vramci koncepce vefejnych prostranstvi vymezit samostatné plochy vefejné zelené, pokud to
bude ucelné.

e Stavajici pozemky vefejnych prostranstvi (namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a
dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru) zahrnout do ploch vefejnych prostranstvi.

e Stanovit koncepci vefejnych prostranstvi (zejména mistni komunikace, ucelové komunikace)
v navaznosti na koncepci dopravni infrastruktury — plochy silni¢ni dopravy.

e Sohledem na charakter zastavby posoudit u€elnost vymezeni samostatnych ploch vefejnych
prostranstvi. Jinak umoznit umisténi pozemkd vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Reseni:

e Koncepce vefejnych prostranstvi je v UP stanovena. Jako vefejna prostranstvi jsou vymezeny
mistni komunikace pfedevsim v zastavéném Uzemi, prostor navsi.

e Samostatné plochy zelené na vefejnych prostranstvich nejsou v feSeném uUzemi vymezeny. Je
stanoveno vramci vefejnych prostranstvi podle prostorovych moznosti maximalné umistovat
zelen.

e Umisténi vefejnych prostranstvi je pfipustnou ¢&innosti v jednotlivych plochach RZV
dle stanovenych podminek jejich vyuZiti.
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Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR, PUR, UAP
e Bez pozadavk.

Upresnéni poZadavkul obce

Pozadavky:

o Stabilizovat plochu obratisté pro autobusy a krytou zastavku.

Reseni:

o Respektovano, obratisté vymezeno jako plocha pfestavby P3 a je vymezeno jako vefejné
prospésna stavba.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného lizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucdit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

PoZadavky:

e Stanovit koncepci uspofadani krajiny s vazbami na vymezené zastavéné Uzemi. Za krajinu
povazovat nezastavéné Uzemi.

e Koncepci uspofadani krajiny promitnout do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.

e Vymezit plochy v krajiné a plochy zmén v krajiné.

e Pfi vymezovani ploch srozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné zajistit, aby: byly zachovany,
rozvijeny a pfipadné obnoveny hodnoty krajiny, produkéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny stav,
respektive rozvoj jinych funkci v krajiné, byly vytvofeny vhodné podminky pro potfebné zmény
v krajing, byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatfeni v krajiné.

e P¥i stanoveni podminek v plochach v nezastavéném uUzemi zohlednit ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

e Stanovit plochy v nezastavéném Uzemi, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona a pfipadné tyto stavby,
zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni
v téchto plochach vylougit — stanovenim v nepfipustném vyuziti plochy.

e Vymezit Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES"), ktery se bude skladat z prvku
mistniho USES.

¢ Vymezit plochy pro biocentra jako plochy pfirodni dle § 16 OP a plochy pro biokoridory.

¢ Vyhodnotit prostupnost krajiny a navrhnout koncepci hlavnich propojeni v krajiné, v€etné polnich a
pésich cest, cyklostezek, pfipadné navrhnout obnovu zaniklych vefejnych cest nebo navrhnout
nové verejné komunikace, vCetné cyklostezek, pfipadné hipostezek, feSeni bariérovych efektl
s ohledem na zachovani moznosti migrace volné Zijicich zivo€ichd, napf. velkych savcu.

e Zohlednit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v krajiné jako limity vyuZziti dzemi.

e Navrhnout nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu umistovanou do krajiny a stanovit
rozumné podminky pro omezeni negativnich vlivi umistovani dopravni a technické infrastruktury
(zapojeni staveb do krajiny, predchazeni &i feSeni bariérovych efektd), pfitom pfihlédnout i
k ekonomické naro€nosti navrhovanych podminek.

e Vyhodnotit Uzemi z hlediska rizik z erozniho ohrozeni a pfipadné navrhnout protierozni opatfeni
nebo stavby a pfipadné vymezit plochy pro tyto stavby a opatfeni (na zakladé podkladd, ze kterych
je mozné vymezeni stanovit).

e Resit zadrzovani vody v krajiné pfirodé blizkym i technickym zptisobem.

e Resit vodni plochy, vodni toky, prameni$té, pFipadné zohlednit chranéné oblasti pFirozené
akumulace vod.

¢ Vyhodnotit Uzemi z hlediska vyuziti Uzemi za Uu€elem rekreace, pfipadné stanovit koncepci rozvoje
za UcCelem zlepSeni podminek pro nepobytovou rekreaci v krajiné s ohledem na udrzitelnost
v Uzemi.

e Zachovat prostupnosti Uzemi pro velké savce a nevytvaret migraéni bariéry.

Reseni:

e Koncepce usporadani krajiny je stanovena.

e Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné a stanoveny podminky jejich vyuziti s pfihlédnutim na § 18
odst. 5 stavebniho zakona

e Pro novou vodni plochu pod Sedlatickym rybnikem jsou vymezeny na obecnich pozemcich plochy
zmeén v Krajiné.

e S respektovanim navaznosti na sousedni obce je vymezen lokalni USES. V fe$eném Uzemi jsou
pouze dva prvky USES, lokalni biokoridor podél fe$eného izemi nejsou prvky USES vymezeny.
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e Vtextové &asti UP jsou navrzeny dal$i opatfeni k ochrané a tvorbé krajinného razu.

e Prostupnost krajiny pro &lovéka je zajisténa stavajicimi cestami. U&elové komunikace bude tfeba
fedit vramci Komplexnich pozemkovych uprav. Migraéni koridor feSenym uUzemim neprochazi.
Migra&né vyznamnym uzemim je severni a vychodni ¢ast feSeného Uuzemi. V nezastavéném uzemi
nejsou navrzeny zadné zmény branici pohybu pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka. Uzemni plan
podporuje rozvoj cyklostezek a Ucelovych komunikaci, ktery je pfipustnou, pfipadné podminecné
pfipustnou Cinnosti v plochach v krajiné dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

e Konkrétni protierozni opatfeni nejsou v feSeném Uzemi navrzeny. Protierozni Upravy a protierozni
opatifeni bude nutno fesit v ramci Komplexnich pozemkovych Uprav - napf. protierozni zatravnéni,
protierozni osevni postup, zatraviiované pasy a udolnice. Obecné jsou vSak protierozni opatfeni
pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenych v krajing,
dle stanovenych podminek t&chto ploch. Protierozni vyznam ma také vymezeni USES, cestni sit
v krajiné a doprovodna ochranna a izolacni zelen.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR

e Vyhodnoceni a respektovani pozadavkl na koncepci uspofadani krajiny, vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR v platném znéni, je podrobn& uvedeno v ,Odvodnéni UP Sedlatice®,
kap. 3. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR

e Vyhodnoceni a respektovani pozadavk( na koncepci usporadani krajiny, vyplyvajici ze ZUR Kraje
Vlyso&ina v platném znéni, je podrobné uvedeno v ,Oddvodnéni UP Sedlatice®, kap. 3. 2. -
Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z UAP

PoZadavky:

 Resit identifikovany ostatni problém - vymezit USES pro k.. Sedlatice.

 Resit identifikovany urbanisticky problém - pfimou navaznost ploch kvalitni pady na zastavéné
uzemi obce. Navrh zastavitelnych ploch feS$it v souladu se zasadami ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Reseni:

e VfeSeném Uzemi jsou vymezeny pouze lokalni prvky USES, které navazuji na UP sousedni obce.
V feSeném Uzemi je vymezen pouze jeden biokoridor a jedno koncové biocentrum kolem
Sedlatického a nové navrhovaného rybnika na Sedlatickém potoce.

e Znacna Cast ploch zasahuje do vysoce chranénych puad I. tfidy ochrany. Kromé plochy Z3, ktera
zasahuje do vysoce chranéné plady minimalné, se jedna o plochy v zastavéném Uzemi obce
(historickém intravilanu). Plocha Z3 pro sport pak zasahuje do pud I. tfidy ochrany minimainé.
Jedna se prakticky o proluku mezi zastavbou (Sedlaticemi a osadou zvanou Ples). Vystavba
zastavby na ploSe Z2 bude realizovana podél mistni komunikace, zadni &ast plochy bude
ponechana jako zahrady. Plochy vhodné k zastavbé z hlediska urbanistického a architektonického
se nachazi pouze na zakonem chranéné zemédélské pudé, proto nebylo mozné se této
zemédeélské pidé vyhnout.

Upresnéni pozadavkui obce

Pozadavky:

e Vymezit prvky lokalniho USES véetng& koordinace se schvalenou & rozpracovanou UPD
sousednich obci a dokumentaci KPU.

e Vymezit ndvrhovou plochu pro rybnik pod Sedlatickym rybnikem.

Reseni:

e Vfe$eném Uzemi jsou vymezeny pouze lokalni prvky USES, které navazuji na UP sousedni obce.
V feSeném Uzemi je vymezen pouze jeden biokoridor a jedno koncové biocentrum kolem
Sedlatického a nové navrhovaného rybnika na Sedlatickém potoce.

¢ Rybnik v této &asti je vymezen.

Upifesnéni pozadavkl dotéenych organut

Pozadavky:

e Akceptovat a) ochranné pasmo pfirodni rezervace Opatovské zakopy (severovychod katastr.
tzemi); b) evidovanou lokalitu ¢. TE028 (ID 3244) Na Rozsi¢kach (v lesnim komplexu na vychodé).

¢ Pokud dojde k dotéeni pozemku, které jsou soucasti ZPF, je nutno dodrZet zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu dle § 4 zakona o ochrané ZPF. Vyhodnoceni zaborl ZPF je tfeba
provést dle nové provadéci vyhlasky €. 271/2019 Sb. k zdkonu o ochrané ZPF. U navrhovych
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ploch, umisténych na pudach vysoce chranénych (l. a ll. tfida ochrany), na pozemcich s viozenymi
investicemi do pady (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany ZPF dle § 4 a 5 zakona
o ochrané ZPF, je tfeba zdlvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajm(, zejména ve srovnani s jinym moznym feSenim.
Pozemky v I. a ll. tf. ochrany ZPF Ize odnimat pouze pfi vyrazné pfevaZzujicim vefejném zajmu nad
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu. Z tohoto divodu, pokud budou muset byt navrzeny
nové plochy na vysoce chranéné plidé (obec je z velké ¢asti obklopena pldami v I. tf. ochrany),
pak je nutné predevSim nejdfive vyuzit pozemky v zastavéném uUzemi (§ 4 odst. 1 zakona
0 ochrané ZPF) a az po té v odidvodnéném nezbytném rozsahu dalSi plochy ZPF.

Reseni:

e Ochranné pasmo pfirodni rezervace Opatovské zakopy je respektovano a je zakresleno
v Koordinaénim vykresu oddvodnéni UP Sedlatice.

e Znacéna ¢ast ploch zasahuje do vysoce chranénych pud I. tfidy ochrany. Kromé plochy Z3, ktera
zasahuje do vysoce chranéné puady minimalné, se jedna o plochy v zastavéném Uzemi obce
(historickém intravilanu). Plocha Z3 pro sport pak zasahuje do pad I. tfidy ochrany minimalné.
Jedna se prakticky o proluku mezi zastavbou (Sedlaticemi a osadou zvanou Ples). Vystavba
zastavby na ploSe Z2 bude realizovana podél mistni komunikace, zadni ¢ast plochy bude
ponechana jako zahrady. Plochy vhodné k zastavbé z hlediska urbanistického a architektonického
se nachazi pouze na zakonem chranéné zemédélské pudé, proto nebylo mozné se této
zemédélské pudé vyhnout.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

PoZadavky:

¢ Vyhodnotit ucelnost vymezeni ploch Uzemnich rezerv, pfipadné tyto plochy vymezit jako jev
prekryvny vzhledem k plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti. Grafické vyznaceni Uzemni rezervy
nesmi zakryt druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezeny v navrhu.

e PloSe uzemni rezervy pfifadit mozné budouci vyuziti (napf. bydleni); toto vyuziti se neposuzuje
z hlediska vliv(i na udrzitelny rozvoj tzemi (URU), ani Zivotni prostfedi & Naturu 2000, protoze udel
nelze bez zmény UP povolit.

e K ploSe uzemni rezervy stanovit podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZziti plochy

. (k provefeni by melo dojit do projednavani nejblizsi zpravy o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi).

Reseni:

o Ugelnost vymezeni ploch Gzemnich rezerv byla vyhodnocena, plochy a koridory Gzemnich rezerv
nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

Upiesnéni pozadavkil vyplyvaijicich ze ZUR, PUR a UAP
e Bez pozadavka.

Upiesnéni pozadavki obce
e Bez pozadavka.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky:
e Uvést seznam VPS a VPO. Kazdou stavbu nebo opatfeni oznalit pofadovym Cislem,
popf. identifikanim kodem.

Podle § 170 SZ - vyvlastnéni - se jedna o tyto moznosti (nejedna se o povinnost!):

> vefejné prospésné stavby (VPS), v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a Fadného
uzivani pro stanoveny ucel, a to: vefejna dopravni infrastruktura, vefejna technicka
infrastruktura, v€etné staveb ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami,

» verejné prospésna opatfeni (VPO), a to: pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi
pFirodnimi katastrofami, zvy$ovani retenénich schopnosti izemi, zaloZeni prvkd USES, ochrana
archeologického dédictvi,

» stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

» asanaci (ozdravéni) uzemi.

Podle § 101 SZ - pfedkupni pravo - se jedna o tyto moznosti (vymezeni neni povinnosti!):
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> vefejné prospésné stavby (VPS), a to: dopravni infrastruktury (vhodné az v zavéreCné fazi
investini pfipravy), technické infrastruktury, pokud pro ni nepostaci zfizeni vécného bfemene,
vCetné staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami, vefejného
obc&anského vybaveni (pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu vefejnou spravu a CO,

» vefejna prostranstvi.

e Pokud se vymezi VPS a vefejna prostranstvi pro uplatnéni pfedkupniho prava, v dokumentaci se
uvede seznam téchto staveb a vefejnych prostranstvi doplnény o informaci, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, v pfipadé statu téz stanovenim pfislusné organizacni slozky nebo
prispévkové organizace nebo statniho podniku, dale o parcelnich ¢islech pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle katastralniho zakona (napf. Cisel pozemku
podle pomocné evidence). Kazda stavbalvefejné prostranstvi se oznali pofadovym cCislem,
popf. i kddem.

e V grafice musi byt zfetelné vyznacen rozsah dotéeni pozemk(l vymezenou plochou nezbytnou
k zajisténi pro vystavbu a fadné uzivani VPS nebo VPO pro stanoveny ucel. Vymezeni bude
provedeno na podkladu platné katastralni mapy s parcelnimi ¢isly pozemkd.

Reseni:

e V UP jsou vymezeny pouze vefejné& prospé&sné stavby dopravni infrastruktury, a to stavby prevzaté
ze ZUR Kraje Vyso&ina v platném znéni a vefejné prospé$na stavba dopravni infrastruktury
pro otocku autobusU, kde je tfeba narovnat majetkopravni vztahy.

e \efejné prospésna opatfeni a asanace nejsou navrzeny.

e Rovnéz nejsou navrzeny vefejné prospésSné stavby a vefejna prostranstvi s uplatnénim
predkupniho prava.

¢ Rozsah dotéenych pozemk( je vymezen ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb. Grafika je
v souladu s metodikou MMR.

Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR

e Vymezeni a zdivodnéni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, vyplyvajicich ze ZUR Kraje
Vlyso&ina v platném znéni, je podrobné uvedeno v ,Oddvodnéni UP Sedlatice*, kap. 3. 2. -
Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Upiesnéni pozadavkil vyplyvajicich z UAP a PUR
e Bez pozadavku.

Upresnéni pozadavkl obce

e Pokud to bude ucelné, vymezit jako VPS, stavby podporujici dodavku kvalitni pitné vody, stavby
nutné vefejné dopravni infrastruktury, stavby dalSi vefejné technické infrastruktury véetné staveb
ke snizovani ohrozZeni Uzemi Zzivelnymi nebo jinymi pohromami. Pokud to bude ucelné stanovit
pro tyto stavby moznost uplatnéni pfedkupniho prava pro obec Sedlatice.

e Pokud to bude ucelné, vymezit jako VPO opatieni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvk( lokalniho
USES, ptipadné k asanaci Gzemi, z diivodu planované realizace obci Sedlatice.

e Pokud to bude ucelné, vymezit vefejna prostranstvi a stanovit pro né mozZnost uplatnéni
predkupniho prava pro obec Sedlatice.

Reseni:

e VieSeném uUzemi nejsou vymezeny vefejné prospésSné stavby technické infrastruktury. Obec
uvazuje v budoucnu s plynofikaci. Konkrétni projekt i studie plynofikace neni zpracovana. Jevi
se dvé moznosti napojeni obce na plyn. Z tohoto divodu je plynofikace obce znazornéna pouze
v doplfiujicim vykrese odtivodnéni UP. Konkrétni koridory technické infrastruktury pro plynovodni
fady nejsou vymezeny. Vefejna technicka infrastruktura je pfipustnou ¢&innosti v jednotlivych
plochach RZV. Z tohoto dlvodu nejsou plynovodni fady vymezeny jako vefejné prospésné stavby.
Jiné zmény v feSeni technické infrastruktury nejsou navrzeny. Z hlediska dopravni infrastruktury
jsou do vefejné prospésnych staveb prevzaty stavby ze ZUR, tj. prelozky a homogenizace silnic
I. tfidy. S ur€enym zastupitelem bylo dohodnuto, Ze jako vefejné prospésSna stavba dopravni
infrastruktury bude vymezena plocha pro otocku autobusu, kde je potfeba pfedevSim vyrovnat
majetkopravni vztahy.

e Vefejné prospésna opatifeni pro snizovani ohroZeni povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
nejsou navrzeny a to z toho diivodu, Ze v UP nejsou navrzeny Zadna tato konkrétni opatfeni. Tato
opatfeni jsou vdeobecné pfipustnou €innosti v jednotlivych plochach RZV.

e Vefejné prostranstvi s uplatnénim pfedkupniho prava neni v feSeném uzemi vymezeno.
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Upfesnéni pozadavk( dotéeného organu a opravnéného investora RSD

PoZadavky:

e Koridory pro vefejné prospésSné stavby ,prelozka silnice /23 Markvartice — Predin“ a ,prelozka
silnice 1/38 Jihlava — Moravské Budéjovice* vymezit a respektovat v souladu se ZUR.

o Vtextové Casti uvést, Ze vefejné prospésSnou stavbu tvofi cely soubor vzajemné souvisejicich
staveb vedlejSich, které mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor. V plochach, které budou
navazovat na vymezené koridory pro obchvat a pFelozku silnice umoznit stavby dopravni a
technické infrastruktury (vedlejSi stavby) jako pFipustné vyuziti. Umisténi t&chto staveb nevylu€ovat
Vv nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e Respektovat limity vyuziti uzemi silnic 1/23 a 1/38, tzv. silniéni ochranné pasmo. Pfi navrhu pfipojeni
novych ploch je nutné prednostné vyuzit stavajicich sjezd(l, eventualné mistnich komunikaci,
aby nedochazelo ke zvySovani poctu sjezda ze silnic I. tfidy.

e Plochy nachazejici se v blizkosti silnice |. tfidy musi splfiovat podminky ochrany verfejného zdravi.

Redeni:

o Koridory jsou vymezeny v souladu se ZUR Kraje Vysogina v platném znéni. Jsou vymezeny v celé
Sifi - tj. 150 m.

e Pozadavek uvedeni, Ze vefejné prospésnou stavbou je cely soubor vzajemné souvisejicich staveb,
véetné staveb vedlejsich, které mohou zasahovat i mimo vymezeny koridor, je v textové &asti UP
uveden.

e Ochranné pasmo silnic je zakresleno v Koordinaénim vykresu odtivodnéni UP.

e Silnice I. tfidy jsou vfeSeném uUzemi vedeny mimo zastavéné uUzemi, u téchto silnic nejsou
navrzeny zadné zastavitelné plochy.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky:

¢ Vyhodnotit i¢elnost vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
dohodou o parcelaci, pfipadné tyto plochy vymezit a uvést jejich vycet.

¢ Vyhodnotit ucelnost vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, pfipadné tyto plochy a koridory vymezit a stanovit
podminky pro pofizeni Uzemni studie a pfiméfenou Ihdtu pro vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Uvést jejich vycet.

¢ Vyhodnotit ucelnost vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, pfipadné tyto plochy vymezit a vypracovat zadani
regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb., stanovit, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanovit
pfiméfenou Ihdtu pro jeho vydani (lhdta pro vydani RP na zadost je do 1 roku od podani Upiné
zadosti v souladu se zadanim RP, marnym uplynutim lhdt podminka vydani RP z podnétu pozbyva
platnosti). Uvést jejich vycet.

Regeni:

¢ Bylo provéfovano vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

e Plochy vymezené v UP jsou navrzeny v navaznosti na stavajici komunikace a technickou
infrastrukturu. V plochach nebude nutné fesit vystavbu novych komunikaci, vefejnych prostranstvi,
rovnéz parcelace pozemku je pomeérné jasna. Z tohoto dlvodu nejsou plochy s podminkou
zpracovani uzemni studie, dohodou o parcelaci a regulaénim planem v feSeném uzemi vymezeny.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR a UAP
e Bez pozadavka.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z PUR

Pozadavky:

o Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji G&elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. (viz &l. 27 PUR)

Reseni:

e Plochy vymezené v UP jsou navrZeny v navaznosti na stavajici komunikace a technickou
infrastrukturu. V jednotlivych plochach nebude nutna vystavba novych komunikaci. Neni tedy

-20 -




potieba pro tyto plochy stanovit plochy s podminkou zpracovani uUzemni studie, pfipadné
regulaéniho planu nebo s podminkou dohody o parcelaci.

Upresnéni pozadavku obce

Bez pozadavkad.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Bez pozadavkad.

3. VYHODNOCENi SOULADU S AKTUALNI POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3. 1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politkou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5.

PUR CR 2008, schvalené usnesenim viady ze dne 20. éervence 2009 ¢. 929;
Aktualizace ¢. 1 PUR CR vydana usnesenim & 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;
Aktualizace ¢. 2 PUR CR vydana usnesenim &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;
Aktualizace ¢. 3 PUR CR vydana usnesenim &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019;
Aktualizace ¢. 5 PUR CR vydana usnesenim &. 833/2020 ze dne 17. 8. 2020;
Aktualizace é. 4 PUR CR schvalena usnesenim viady ¢. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021;
Od 1. 9. 2021 je platné uplné znéni po Aktualizaci &. 4 PUR CR.

Spravni Uzemi obce Sedlatice nenalezi podle tohoto dokumentu do Zzadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy republikového vyznamu.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy
republikového vyznamu. Obec Sedlatice se nachazi ve specifické oblasti SOB9.

Obec se nachazi mimo specifické oblasti stanovené PUR CR.

Do feSeného Uzemi nezasahuiji koridory dopravni infrastruktury.

Do FfeSeneho Uzemi nezasahuiji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojove
zaméry vymezené PUR CR.

Uzemni plan Sedlatice je vypracovan v souladu s obecnymi zasadami PUR CR.

Specificka oblast SOB9

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Ukoly pro tuzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci':

a)

b)

c)
d)

f)

vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

vytvafet tzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,
vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady viéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk(i na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dal§i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v Krajiné) vyuZivat zejména
tuzemni studie krajiny.
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Podpora pfirozeného vodniho reZimu v krajiné je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuZiti
ploch v nezastavéném Gzemi. Uzemni plan dale stanovuje podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny
prvky uzemniho systému ekologické stability. V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy zmén
v krajiné pro vystavbu vodnich ploch, je navrZzeno doplnéni krajinné zelené kolem cest.

V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami, je stanoven zplisob odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod.

Pfinos feseni UP Sedlatice k naplnéni republikovych priorit izemniho planovani pro zajiténi
udrzitelného rozvoje uzemi:
(oznaceni priorit odpovida oznaceni v PUR CR):

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uZzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Zpusob: V tzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vySe uvedenych hodnot. Pro jednotlivé plochy RZV
jsou definovany prostorové i vySkové moznosti zastavby.

V UP je respektovana souéasna urbanisticka struktura sidla. Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
definuje a zachovava historickou stopu zastavby sidla. Uzemni plan stanovuje podminky ochrany
krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability. Dale je navrZzeno doplnéni
krajinné zelené formou ochranné a izolaéni zelené.

(14a) P¥Fi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zpusob: Funkce obce je predevSim obytna. V feSeném Uzemi se v soucasné dobé nachazi areal
zemé&délské vyroby. Uzemni plan navrhuje pro rozvoj primarniho sektoru plochu prestavby P4 pro
vyrobu zemédélskou a lesnickou v zapadni &asti zastavéného Uzemi obce v navaznosti na stavajici
zemédélsky areal.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhnout pfi tzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizZeni jeji urovné.

Zpusob: Velikost sidla vylu€uje moznost negativnich vlivli na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridort vymezenych v PUR CR.

Zpusob: V ramci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno komplexni feSeni. Rozvojové
plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf. slucitelnych typl ploch RZV. P
stanoveni zplUsobu vyuziti byly provéfovany podnéty obce, soukromé pozadavky, pozadavky
podnikatelskych subjektl. Vefejny zajem byl zohlednén v ochrané hodnot Uzemi a feSeni technické
infrastruktury.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

ZpUsob: Rozvoj uzemi je koordinovan s okolnimi obcemi zejména v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Integrovany princip je dale uplatnén v koncepci uspofadani krajiny, v navaznostech
jednotlivych &asti krajiny a feSeni navaznosti na prvky USES vymezenych v UP sousednich obci.
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(17)) Vytvaret vuzemi podminky k odstrariovani dusledkil hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodafsky problémovych
regionech a napomoci tak reSeni problému v téchto tzemich.

ZpUsob: Funkce obce je pfedevSim obytna, pfipadné rekreaéni (plochy individualni rekreace
u Sedlatického rybnika, rekreaéni chalupy ve stavajicich nemovitostech). V UP je vymezena plocha
pfestavby pro vyrobu zemédélskou a lesnickou pro ucely soukromého zemédélstvi. Rovnéz
v plochach smiSenych obytnych je kromé bydleni umoznéno realizovat neobtézujici vyrobu, komeréni
aktivity a dalSi ¢innosti, které mohou pfinést pracovni pfilezitosti. Pracujici obyvatelstvo vyjizdi za
praci pfedevSim do sousednich mést — Jihlavy, TelCe, Tfebice a dalSich, které jsou dobfe dopravné
dostupné.

(18)) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret prfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich konkurenceschopnost.

Zpusob: Koncepci uzemniho rozvoje je definovan polycentricky rozvoj sidelni struktury v feSeném
Uzemi. V tzemnim planu je umoznén rozvoj funkci obce jako samostatného sidla, ktery odpovida
potfebam obce dané velikosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych areéli a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci GUzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

ZpUsob: Byvaly hospodaFsky dvir se zameckem, jehoz objekt je zasanovan je navrzen k prestavbé
z ¢asti na plochy smiSené obytné - venkovské a z €asti na plochy vyroby zemédélské a lesnické
s izolac¢ni zeleni mezi navrzenymi plochami pfestavby. Pfevazna €ast ploch navrzenych k zastavbé
(kromé plochy pro sport) je vymezena v zastavéném uzemi (historickém intravilanu). Plocha pro sport
pak navazuje na zastavéné Uzemi (proluka mezi zastavénym tuzemim).

Uzemnim planem je volna krajina v okoli obce maximalné& respektovana bez nové fragmentace
zastavitelnymi plochami. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti
ploch nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V UP jsou stanoveny podminky ochrany vefejné zelen&. V UP je stanovena podminka na vefejnych
prostranstvich v ramci moznosti maximalné umistovat zelen.

(20) Rozvojové zédméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti krajiny a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné
ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani
tuzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tuzemné
planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

Zpusob: Plochy podstatné ovliviiujici charakter krajiny nejsou vymezeny. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny v zastavéném Uzemi, pfipadné pak v proluce mezi zastavénym uzemim. U ploch jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani. Vlivy na pfirodni hodnoty uUzemi jsou zmirnény
navrhem prvka USES a stanovenymi podminkami vyuZiti ploch zastoupenych v krajiné.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
V nezastavéném Uzemi nejsou navrzeny zadné zmeény branici pohybu pro volné Zijici zivoCichy a
Clovéka. Katastralnim uzemim Sedlatice neprochazi migracni koridor. Vétsi ¢ast feSeného uzemi je
v8ak migracné vyznamnym Uzemim. K zajiSténi prostupnosti krajiny pro organizmy jsou vymezeny
prvky USES.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka je zajisténa ze stavajicich, pfipadné budovanych cest. Hlavni mistni a
ucelové komunikace v krajiné jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni. Ostatni
polni a lesni cesty jsou sou&asti jednotlivych ploch RZV - napf. ploch zemédélskych, ploch lesnich,
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ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a dalSich. Cast polnich a lesnich cest je vyznadena
v Koordina¢nim vykresu odlvodnéni UP. Cestni sit' v krajiné bude nutno fesit v ramci Komplexnich
pozemkovych Uprav. Cestni sit v krajiné (U¢elové komunikace) je pfipustna ve vSech plochach RZV.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéni souvislych pasi nezastavéného
tuzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Zpusob: Netyka se feSeného uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu
pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych, kulturnich a
historickych hodnot obce, které jsou pfedpokladem k zachovani a rozvoiji turistiky a cestovniho ruchu.
Celé feSené Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Zeletavsko. K rozvoji K rozvoji cestovniho
ruchu, pfedevsim turistiky, pfispiva kvalitni Zivotni prostfedi a blizkost pfirodni rezervace Opatovské
zakopy, ktera se nachazi na sousednim katastralnim uUzemi. U Sedlatického rybnika se nachazi
plochy individualni rekreace.

Je respektovana cyklotrasa €. 5092 vedouci z Batelova do Kninic, prochazejici obci podél silnice
I11/4071. Vystavba cyklotras, cyklostezek, naucnych stezek je pfipustnou cinnosti v jednotlivych
plochach RZV, dle stanovenych podminek téchto ploch.

V ramci pfipustnych €innosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i navrhované
plochy jinych ploch RZV, zejména ploch smiSenych obytnych (napf. agroturistika, penziony apod.).
Navrzena opatfeni a zmény v nezastavéném uUzemi pfispé&ji také k posileni estetickych a rekreacnich
funkci krajiny (navrh USES, dopInéni doprovodné zelené v krajing, navrzené vodni plochy).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Gcinkum tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvat(
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v UGzemi. Zéaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné
pfedchazet znepruchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezZadoucimu pusobeni
negativnich Gcink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Zpusob: V koncepci dopravni infrastruktury jsou navrzeny zmény, které se netykaji zastavéného
Uzemi, ale zasahuji do FeSeného Uzemi pouze okrajové. Uzemni plan vymezuje koridory dopravni
infrastruktury pro prelozku silnice 1/38 (CNZ1) a koridory dopravni infrastruktury pro pfelozku a
homogenizaci silnice 1/23 (CNZ2 a CNZ3).

VeSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici komunikace (silnici Ill. tfidy nebo mistni
komunikace). V jednotlivych plochach RZV je pfipustna vystavba dopravni a technické infrastruktury.
Stavajici technicka infrastruktura v obci vzhledem k poétu obyvatel je vyhovujici. Uzemni plan
umoznuje plynofikaci obce pfipustnou €innosti v jednotlivych plochach. Plynofikaci obce je mozZné fesit
dvéma zplsoby. Zplsob napojeni je tfeba FfeSit projektovou dokumentaci, pfipadné pak studii
plynofikace obce.

Prostupnost krajiny neni navrhem Gzemniho planu ovlivnéna. ReSeni uzemniho planu nezvysuje
fragmentaci nezastavéného uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvafet
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
ZlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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Zpusob: V koncepci dopravni infrastruktury jsou navrZzeny pouze zmény na silnici 1/38 a 1/123, které lezi
v okrajové poloze feSeného Uzemi a nezat@Zuji zastavéné Uzemi obce emisemi a hlukem. Obec je
dobfe dopravné dostupna po silnici 111/4071, ktera se napojuje stykovou kfizovatkou na silnici 11/407 a
ta dale na nadfazenou silniéni a dalniéni sit Ceské republiky. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v pfimé navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu (mistni komunikace). ReSenym uzemim
prochazi celostatné znacena cyklotrasa ¢. 5092. Stanovenim podminek v plochach RZV zastavéného
i nezastavéného uzemi jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cyklistické dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vilivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Zpusob: Na uzemi obce se nenachazi velké zdroje znecisténi, staré zatéze ani kontaminované plochy.
Silnice 1/38 a 1/23 prochazi feSenym uUzemim v dostateéné vzdalenosti mimo zastavéné uzemi.
Rozvojové plochy prfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf. slucitelnych typl
ploch RZV. Plocha prfestavby P4 pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pobliz ploch smiSenych
obytnych je vymezena jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni pro zivogiSnou vyrobu umoznény
pouze s podminec¢né pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky: ,Stavby a zafizeni pro
zivoc€isnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy uc€inky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na
okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). Navic je mezi plochou pfestavby pro vyrobu
zemédeélskou a lesnickou a plochou pfestavby pro smisené Uzemi obytné vymezen pas ochranné a
izola¢ni zelené v Sifce 8 - 9 m.

V Uzemnim planu jsou rovnéz stanoveny vSeobecné podminky ochrany vefejného zdravi.

25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsahu pripadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych udzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inkt povodni.

Zpusob: V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavové Uzemi. Pfipustnou ¢&innosti v plochach
v nezastavéném Uzemi je umoznéna realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku (protipovodriova a
protierozni opatfeni).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych (zemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.
Zpusob: V FeSeném Uzemi neni vyhlaseno zaplavové tzemi.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZiiujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Zpusob: Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami. V FeSeném Uzemi jsou vyhovujici
autobusové zastavky. Z divodu narovnani majetkopravnich vztaht je plocha pro oto¢ku autobus(i na
zapadnim okraji obce vymezena jako plocha pfestavby pro dopravni infrastrukturu a rovnéz je
vymezena jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury. V ramci feSeného uzemi jsou plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi na sebe navazany, véetné cestni sité v krajiné.
Vybudovani pésich a cyklistickych cest je pfipustnou &innosti v jednotlivych plochach RZV.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

ZpUsob: Ke zvySeni urovné technické infrastruktury je umoznéna v UP Sedlatice plynofikace obce.
Z hlediska plynofikace obce jsou v oddvodnéni UP Sedlatice vyznadeny dvé moznosti napojeni,
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a to STL plynovodnim fadem ze Staré Ri$e, pfipadné z nové regulacni stanice plynu vybudované
v feSeném Uzemi u silnice 1/38, kde prochazi feSenym Uzemim VTL plynovodni fad do 40 bart. Mozné
trasy plynovodi véetné privodniho fadu do obce jsou zakresleny pouze v odiivodnéni UP Sedlatice.
Ve vsech plochach RZV je technicka infrastruktura pfipustnou ¢innosti. Projektova dokumentace ani
studie plynofikace neni zpracovana. Podrobnéjsi zpusob napojeni obce na plyn, trasy plynovodnich
fadu je tfeba FeSit podrobnéjsi dokumentaci.

Ostatni technicka infrastruktura je vzhledem k poctu obyvatel vyhovujici a nejsou navrzeny zadné
zmeény.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu. Zpisob
napojeni jednotlivych lokalit je vyznaden v odivodnéni UP v jednotlivych doplfiujicich vykresech
technické infrastruktury.

3. 2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan Sedlatice respektuje podminky vyplyvajici pro feSeni zemi ze Zasad izemniho rozvoje
Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR).

- Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina (nabyti ucinnosti dne 22. 11. 2008;
- Aktualizace & 1 ZUR Kraje Vysoéina (nabyti uéinnosti 23. 10. 2012);

- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vlyso&ina (nabyti ucinnosti 7. 10. 2016);

- Aktualizace & 3 ZUR Kraje Vysoéina (nabyti uéinnosti 7. 10. 2016);

- Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017,

- Aktualizace & 5 ZUR Kraje Viysoéina (nabyti uéinnosti 30. 12. 2017);

- Aktualizace & 6 ZUR Kraje Vysocina (nabyti uéinnosti 14. 6. 2019);

- Aktualizace & 4 ZUR Kraje Vysoéina (nabyti uéinnosti 7. 11. 2020);

- Aktualizace & 7 ZUR Kraje Vysoéina (nabyti uéinnosti 20. 10. 2021).

- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vlyso&ina (nabyti u¢innosti 13. 4. 2021).

Vyhodnoceni souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v platném znéni:

e Uzemni plan respektuje priority izemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji§téni udrZitelného
rozvoje Uzemi.

e Re$ené Uzemi neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti

celorepublikového vyznamu.

Res$ené Uzemi neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu.

Katastralni uzemi Sedlatice neni soucasti rozvojové osy krajského vyznamu.

ZUR vymezuiji v fe§eném Uzemi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

ZUR nevymezuji na spravnim Uzemi obce Sedlatice vefejné prospésné stavby technické

infrastruktury.

e ZUR nevymezuji na spravnim Uzemi obce Sedlatice vefejné prospésna opatfeni.

ZUR vymezuiji v FeSeném Uzemi koridor dopravni infrastruktury:

o Koridor silnice 1/38 v Sifce 150 m pro umisténi novych staveb — pfelozku silnice.

e Koridor silnice 1/23 v Sifce 150 m zahrnujici:

» koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu,

» koridor pro umisténi novych staveb — pfeloZku silnice.
 Koridory dopravni infrastruktury jsou do UP Sedlatice pfevzaty ve stejné $ifi (tedy 150 m).
o Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury:

» CNZ1 - prelozka silnice 1/38;

» CNZ2 — prelozka silnice 1/23;

» CNZ3 - homogenizace silnice 1/23.

Poznamka:

e Vrozpracovaném UP Pfedin je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/23 v ifce pouze 100 m.

e Pro trasu silnice 1/23 prochazejicich spravnim Uzemim obce Pfedin byla zpracovana vyhledavaci
studie ,Aktualizace studie tahu silnice 1/23" v Useku hranice JihoCeského kraje — kfizovatka D1
Kyvalka (zhotovitel VAPONT, s.r.o., v 06/2004).

¢ Dlivodem zuzeni tohoto koridoru byla blizkost zastavéného uzemi Predina.

e Na uzemi obce Sedlatice prochazi koridory mimo zastavéné Uzemi sidla, neni tedy potieba
dopravni koridory pro pfelozku ani homogenizaci silnice 1/23 zuzit.

e Navaznost na rozpracovany UP Pedin je zajisténa.
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ZUR vymezuiji na spravnim Uzemi obce Sedlatice vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
e DKO1 - koridor pro homogenizaci a umisténi novych staveb na silnici 1/38.
e DKO3 - koridor pro homogenizaci a umisténi novych staveb na silnici 1/23.
e Vefejné prospésné stavby jsou do UP Sedlatice prevzaty.
e Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby:
» VD1 - Prelozka silnice 1/38 ve vymezeném koridoru CNZ1.
» VD2 - Prelozka silnice 1/23 ve vymezeném koridoru CNZ2.
» VD3 - Homogenizace silnice 1/23 ve vymezeném koridoru CNZ3.

ZUR vymezuji na Uzemi kraje tyto typy krajiny charakterizované ptevazujicim nebo uréujicim cilovym
vyuzitim:

krajina zemé&délska intenzivni (vétsi Cast feSeného Uzemi okolo zastavéné asti);

krajina lesni (mal& ¢ast severozapadni ¢ast);

krajina lesozemédélska ostatni (vychodni ¢ast feSeného tuzemi);

Rozhrani krajinného typu dle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina je znazornéno ve Vykresu
SirSich vztah( v méfitku 1:25 000.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Uizemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

Krajina zemédélska intenzivni (jihozapadni East reSeného tzemi kolem zastavéného uzemi)

(143) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemedélského pldniho fondu;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim

d) podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod.;

e) zvysSit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Reseni:

e Zemeédélské pozemky jsou v maximalni mife respektovany.

e V UP jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot tizemi.

e V podminkach vyuziti plochy s RZV jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

e Cestni sit vkrajiné je respektovana, v jednotlivych plochach s RZV je stanovena pfipustnost
vystavby polnich a lesnich cest.

Krajina lesni (severozapadni cip freSeného uzemi - malé ¢ast katastru)

(128) UR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemki na nezbytné
nutnou miru;

b) lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni Kkrajiny nesprdvnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou holoseci a vysadbou
Jehliénatych monokultur;

c) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, roz$ifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit pfipou$tét pouze na zakladé vyhodnoceni tinosnosti krajiny;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych.

Reseni:

e Lesni pozemky jsou v maximalné mozné mife respektovany.

e Obnova lesnich porostl bude probihat v pfirozené skladbé lest, nebudou vysazovany monokultury
jehli¢nana.

¢ Nové zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny.

e Jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot izemi.

o Uzemni plan nevymezuije plochy v exponovanych polohach ani plochy pro vy$kové stavby.

Krajina lesozemé&délska ostatni (vychodné od zastavéné casti od severu k jihu)

(137) ZUR stanovuiji tyto z&sady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a) zachovat v nejvy$8i mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
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c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvysenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Reseni:

e Lesni a zemédélské pozemky jsou v maximalni mife respektovany. Na lesnich pozemcich nejsou
navrhovany zadné zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy na zemédélské pudé jsou vymezeny
Vv navaznosti na zastavéné Uzemi s minimalizaci fragmentace nezastavéného Uzemi. V této krajiné
jsou na lesni pudy vymezeny pouze koridory dopravni infrastruktury v souladu se ZUR Kraje
vysocina.

e V UP jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi.

e V podminkach vyuziti plochy s RZV jsou stanoveny podminky prostorového usporadani.

ZUR vymezuji na Uzemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni Uzemni jednotky jedineénosti a
neopakovatelnosti krajiny a zarazuji reSené uzemi do oblasti krajinného razu:
e CZ0610-OB003 Zeletavsko

(146a) ZUR stanovuji ve v$ech oblastech krajinného rézu pro &innost v tzemi a rozhodovéni

0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvafejici jedineénost

krajiny, jimiZ jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méritku;

b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplisob( hospodareni;

¢) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod.;

d) historické krajinafské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru tGdoli daného jak jeho morfologii, tak historickym
vyuZitim toku;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méritko a hmota tradicni architektury;

)) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b) —
(146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR,
v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni viivi ZUR popf. tzemniho planu
na udrZitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni viiv( stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu
k realizaci stavby souhlasné.

Reseni:

o Uzemni plan tyto zasady respektuje.

e Jsou respektovany pfirodni slozky krajiny. Jsou stanoveny podminky ochrany historickych
krajinafskych uprav.

e Jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice v€etné ochrany architektonickych a urbanistickych
hodnot sidla.

e Jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které respektu;ji tradi€ni venkovsky charakter
zastavby.

146d) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro &innost v tzemi a

rozhodovani o zménach v tzemi specifickou zasadu zachovat historicke siluety sidel.

Reseni:

o Uzemni plan tuto zasadu tykajici se feSeného Uzemi respektuje.

e Jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice v€etné ochrany architektonickych a urbanistickych
hodnot sidla.

e Jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které respektuji tradi€éni venkovsky charakter
zastavby.

Popis zpusobu naplnéni priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:
(oznaceni priorit odpovida oznaceni v ZUR Kraje Vysocina):

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZzeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni
sociélni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udriitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
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zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, uzemnich planu obci, regulacnich planu a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuZiti tzemi.

Reseni Uzemniho planu vytvaFi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spodivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilifa udrzitelného rozvoje je uzemi obce zafazeno do
kategorie 3a s pozitivnim hodnocenim pilife pro zivotni prostfedi a negativnim hodnocenim pilife pro
hospodafsky rozvoj a pilife pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Navrhovana koncepce rozvoje
bydleni (ploch smiSenych obytnych venkovskych) pfispiva k udrzeni pilife pro soudrznost obyvatel.
Pro posileni hospodaiského rozvoje je vymezena mensi plocha pfestavby pro vyrobu zemédeélskou a
lesnickou. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych jsou stanoveny podminky umoziiujici realizaci
neobté&Zujici drobné vyroby, Femesiné vyroby a sluzeb. Pro posileni pilife Zivotniho prostfedi jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné a Uzemni systém ekologické stability.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikoveé vyznamnych zaméru stanovenych
v Politice tzemniho rozvoje a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.
Netyka se feSeného uzemi.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi specifickych oblasti a
hospodarsky problémovych regiont, zejména téch se soustifedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje Ceské republiky 2014 - 2020, kterymi jsou na tzemi Kraje Vlysodina sprévni
obvod obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen ,ORP“) Trebi¢ a spravni obvod ORP Bystfice nad
Perstejnem. Pro tato Gzemi provéfit a stanovit moznosti zlep$eni dopravni dostupnosti a obsluznosti,
zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a moZnosti oZiveni mistni ekonomiky obci
zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni
produkty, hospodarsky a rekreacni potencial krajiny a rozvijejici tradicni hospodarska odvétvi a lokalni
hospodarsky potencial izemi véetné zemédeélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho ruchu.

Netyka se feSeného uzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zalozené
na méstech Jihlava, Trebi¢, Havlickiiv Brod, Pelhfimov a Zd4r nad Sézavou, zejména: a) posilovat
vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky; b) posilovat vyznam ostatnich
center osidleni, zejména ORP; c) podporovat funkcni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.
Netyka se feSeného Uzemi.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ZlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepS$it dopravni vazby: a)
krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich kraji; b) vyznamnych center osidleni ke
krajskému méstu Jihlava a k dalnici D1; c) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim
centrum Jihlava, Trebi&, Havliékiv Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou.

V koncepci dopravni infrastruktury jsou navrZzeny pouze zmény na silnici 1/38 a 1/23, které leZi
v okrajové poloze feSeného Uzemi. Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 1/38 (CNZ1) a koridory dopravni infrastruktury pro pfelozku a homogenizaci silnice
1/23 (CNZ2 a CNZ3). Obec je dobie dopravné dostupna po silnici 111/4071, ktera se napojuje stykovou
kfizovatkou na silnici 11/407, a ta dale na nadfazenou silniéni a dalniéni sit Ceské republiky.

(05a) Vytvaret podminky pro zvySovani kapacity objizdnych tras délnice D1.
Netyka se feSeného Uzemi.

(05b) Vytvaret podminky pro modernizaci ZelezniCnich trati a uzli véetné souvisejici infrastruktury.
Netyka se feSeného Uzemi.

(05c) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosaZeni
Jeji segregace od dopravy motorove.

Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a cyklotras. Infrastruktura pro cyklistickou dopravu je
pfipustnou, pfipadné podminec¢né pripustnou &innosti v plochach v krajiné dle stanovenych podminek
jednotlivych ploch.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvafeji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; b) minimalizaci
zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zdsahi do pozemku uréenych K pinéni funkci
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lesa; ¢c) ochranu pozitivnich znak( utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a
Uzemi, v nichZ se pozitivni pasobeni znakt krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje; d) ochranu
kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod; e)  snizovani
potencialnich rizik a prirodnich katastrof v Gzemi a zvySovani prirozené retence srazkovych vod
pfedevsim s vyuzitim pfirodé blizkych zpusobt zadrzovani vody v krajiné, protieroznich opatreni a
revitalizace Fi¢nich systémd; f) zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
meéstské i venkovské urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné srastani sidel a fragmentaci
krajin; g) ochranu tzemi a ploch prvk( Gzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokalniho vyznamu a zlep§ovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras ZivoCicht a sité verejné
pristupnych ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné Krajiné.
Priority jsou naplnény. VUP jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéna Uzemi a je
minimalizovan zabor zemédeélského pudniho fondu. Do pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa
zasahuje pouze koridor dopravni infrastruktury CNZ2. UP stanovuje koncepci usporadani krajiny, jsou
stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu, jsou navrzeny prvky uzemniho systému ekologické
stability. Pfipustnou nebo podminéné pfipustnou ¢innosti v plochach v krajiné je umoznéna realizace
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd (napf. protipovodriova a protierozni opatfeni). V nezastavéném uzemi
nejsou navrzeny 7adné zmény branici pohybu pro volné& Zijici Zivogichy a ¢lovéka. Uzemni plan
podporuje rozvoj cyklostezek a ucelovych komunikaci, ktery je pfipustnou, pfipadné podmineéné
pfipustnou ¢innosti v plochach v krajiné dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

(06a) Vymezeni ploch zmén v krajiné vytvafet Gzemni predpoklady pro otvirku novych lozZisek
nahradou za postupné dotéZovana.
Netyka se feSeného uzemi.

(07) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych cinnosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit
zejména na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat prizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny; b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objektu v zastaveném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a arealu v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné; c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace vcetné rozsifovani sité péSich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$§i
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); e)
uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné Elenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni; f) uplatnéni
mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani tzemi; g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a energiemi véetné vyuZivani energie z
alternativnich zdroji a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodérsky rozvoj vybranych tGzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim dzemi
kraje; h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pfed nadmérnym suchem; i) efektivni nakladani
s odpady — materialové a energetické vyuZivani odpadd, oddéleny sbér vyuZitelnych sloZzek odpadu a
zpétny odbér elektrovyrobku; i) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich; k) hospodarné dotézeni
zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a tzemnich rozhodnuti pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného
nerostu.

Zastavéné uUzemi je maximalné vyuzivano, kromé& plochy pro sport jsou veSkeré navrzené plochy
vymezeny v zastavéném uzemi, které vychazi z intravilanu obce. Asanovany byvaly hospodarsky dvir
na zapadnim okraji obce je navrzen k pfestavbé, asteéné pro plochy smiSené obytné - venkovské,
Castecné pro plochy vyroby zemédélské a lesnické, které jsou oddéleny navrhovanou izolacni zeleni.
Reseni Uzemniho planu vytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spogivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilifG udrzitelného rozvoje je Uzemi obce zafazeno
do kategorie 3a s pozitivnim hodnocenim pilife pro zivotni prostfedi a negativnim hodnocenim pilife
pro hospodarsky rozvoj a pilife pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.
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Vychazeje ztéchto skute€nosti urbanistickad koncepce navrhuje pfedev8im rozvoj obytného uzemi
obce ve formé smiSeného Uzemi obytného s ddrazem na posileni kvality Zivota obyvatel, vyvazené
a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani celistvosti Gzemi.

Pro rekreaci nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. K rekreaci budou vyuzity stavajici plochy
rodinné rekreace u Sedlatického rybnika, pfipadné pak tzv. druhé bydleni - rekreacni chalupy
v plochach smiSenych obytnych - venkovskych.

V obci se nachazi rovnéz soukromy zemédélec, ktery uvazuje s rozvojem ploch zemédélské vyroby.
Z tohoto dlvodu je c¢ast plochy asanovaného hospodafského dvora se zameckem navrzena
k pfestavb& na vyrobu zemédélskou a lesnickou s podminecné pfipustnym vyuzitim pro Zivoc€iSnou
vyrobu.

V Gzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany vefejnych prostranstvi. UP navrhuje prvky
zvyS8ujici ekologickou stabilitu krajiny, stanovuje podminky ochrany krajiny. Je navrZzen systém
odkanalizovani véetné ¢gistirny odpadnich vod. Uzemni plan nové plochy pro vyrobu energie
z alternativnich zdroju nenavrhuje.

(08) Vytvafet podminky pro FeSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje
pfi zachovani pozadavku na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v tzemi specifickych oblasti
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot.

Resené Uzemi neni soudasti specifické oblasti.

(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych tzemich a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dal§i rozvoj hospodarského potencialu zemédélstvi a lesnictvi
a pro ochranu a hospodarské vyuziti kvalitni orné a lesni ptdy, pfi souc¢asném zachovani a dalSim
posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrzené zmény v Uzemi nesnizi zemédélsky a lesnicky hospodarsky potencial uzemi. Velké
mnozstvi ploch je navrzeno na kvalitni zemédélské pidé. Kromé plochy pro sport jsou v§echny tyto
plochy navrzeny v zastavéném Uzemi (historickém intravilanu). Plocha pro sport zasahuje do kvalitni
zemédélské pldy minimainé.

Pro posileni ekologické funkce krajiny jsou vymezeny prvky lokalniho uzemniho systému ekologické
stability.

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a Easové koordinovany rozvoj
tuzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni pofadi zmén v Uzemi a stanoveni podminénosti
rozvoje Uzemi odpovidajicim rozvojem verejné infrastruktury pro zajisténi obsluhy tuzemi.

Etapizace vystavby neni navrzena.

(08c) Vytvaret dzemni podminky pro zmirnéni negativnich UCinku tranzitni silniéni a Zeleznic¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového usporadani tuzemi,
zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic,
navrhem obchvatl a prelozek mimo intenzivné obydlena tGzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatieni.

(08d) Predchazet stretim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v uzemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni uzemi pfed negativnimi vlivy z
koncentrovanych vyrobnich éinnosti a z dopravy.

Obec se nachazi mimo silnice I. a Il. tfid. V feSeném uUzemi jsou vymezeny koridory dopravni
infrastruktury pro pfelozky silnic 1/38 a 1/23. Silnice jsou vymezeny mimo zastavéné uzemi Sedlatic a
zmirfuji negativni ucinky tranzitni dopravy sousednich obci.

Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf. slucitelnych typu
ploch RZV. Plocha pfestavby P4 pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pobliz ploch smiSenych
obytnych je vymezena jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni pro Zivocidnou vyrobu umoznény
pouze s podminecné pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky: ,Stavby a zafizeni pro
Zivo€idnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy u€inky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na
okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). Navic je mezi plochou pfestavby pro vyrobu
zemédeélskou a lesnickou a plochou pfestavby pro smisené Uzemi obytné vymezen pas ochranné a
izolaéni zelené v Sifce 8 - 9 m. V Uzemnim planu jsou rovnéz stanoveny vSeobecné podminky
ochrany vefejného zdravi.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti tzemi kraje s Gzemim sousednich kraji s cilem optimalizovat

dostupnost obsluZznych funkci i pres hranice kraje (odstrariovani administrativnich bariér).
Netyka se feSeného Uzemi.
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(09a) Koordinovat navrh na rozSifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami v Gzemi
s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi a s tuzemné planovacimi dokumentacemi obci
sousedniho Jihomoravského kraje.

Netyka se feSeného uzemi.

4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHTEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.

Cile Uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Redeni Uzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoé&ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Z hlediska vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje je
Uzemi obce zafazeno do kategorie 3a s pozitivnim hodnocenim pilife pro Zzivotni prostfedi a
s negativnim hodnocenim pilife pro hospodarsky rozvoj a pilife pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.
Navrhovana koncepce rozvoje bydleni (ploch smiSenych obytnych venkovskych) pfispiva k udrzeni
pilife pro soudrznost obyvatel. Pro posileni hospodaiského rozvoje jsou vymezeny stavajici a
zastavitelné plochy vyroby zemédélské a lesnické. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych jsou
stanoveny podminky umoziujici realizaci neobtézujici drobné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb. Pro
posileni pilite zivotniho prostfedi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1 a K2 a uzemni systém
ekologické stability.

(2) Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleéensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verfejnych zajmd
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Verfejné i soukromé zaméry na zmény v Uzemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana vystavba a
dal$i aktivity ovliviiujici rozvoj uzemi obce. V rdmci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno
komplexni feSeni. Uzemni plan byl navrzen na zékladé podnétl obce, soukromych poZzadavkd,
podnikatelskych subjektl. Vyznam obce je predevSim obytny. Urbanisticka koncepce navrhuje
predevsim rozvoj obytného Uzemi obce ve formé smiSeného Uzemi obytného s diirazem na posileni
kvality zZivota obyvatel, vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani celistvosti
uzemi. Koordinace zamérl je zohlednéna zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stanovenim podminek pro jejich vyuziti. Vefejny zajem byl zohlednén v FeSeni dopravni infrastruktury
(pfelozky silnic 1/23 a 1/38). Pielozky silnic 1/23 a 1/38 a homogenizace silnice 1/23 jsou vymezeny jako
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi a
nezastavitelnych pozemk( a zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zajisténi souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
v Uzemi se zfetelem na zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi. Koncepce uzemniho planu navrhuje
opatfeni sméfujici k optimalnimu vyuzivani Uzemi, které umoznuje dlouhodoby vyvazeny a
harmonicky rozvoj obce. V nezastavéném uzemi jsou feSenim tizemniho planu vytvofeny pfedpoklady
k posileni biodiverzity a ekologické stability uzemi. Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen
Uzemni systém ekologické stability Uzemi. V UP je kladen ddraz na respektovani a vyuZiti
zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce. Ve volné krajiné nejsou
navrhovany zadné zastavitelné plochy.
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(5) V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostil, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a
jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tuzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z duvodu verejného zajmu
vyslovné nevyluéuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené UGzemnim planem chrani
nezastavéné Uzemi obce. Pfipadné umisténi staveb a zafizeni ve volné krajiné je mozné uskuteCnit
podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach RZV.
V Uzemnim planu je u vybranych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které jsou zastoupeny v
nezastavéném Uzemi, stanovena podminéna pripustnost téchto staveb a zafizeni. Dale je u
uvedenych ploch stanoveno nepfipustné vyuZziti. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi narusit
zejména pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz uzemi.

Ukoly tizemniho planovani

a) Zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot Uzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich udrzeni
pro budouci generace. V UGzemnim planu jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP, zejména
urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturni hodnoty a pfirodni hodnoty Guzemi. Tyto
hodnoty jsou v Uzemnim planu specifikovany a jsou stanoveny podminky ochrany téchto hodnot.

b) Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

V UP je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. V ramci urbanistické
koncepce jsou stanoveny podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou v podrobnosti
Uzemniho planu obsazZeny v grafické a textové &asti uzemniho planu. Jsou stanoveny podminky
vyuziti jednotlivych ploch RZV. Sougasti UP jsou také podrobné&jsi podminky, za kterych je mozné
zmény v Gzemi provadét. V UP je umoznén rozvoj jednotlivych funkci obce. V UP jsou stanoveny
zdsady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani a rozvoj jednotlivych funkci krajiny.
Navrzena urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny respektuje hodnoty tzemi, které byly
vyhodnoceny v ramci prizkumu v terénu.

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v lzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi,
viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

PFi navrhu zmén v uzemi byly zohlednény poZadavky na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi a pfirodni
podminky uUzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily ucelné a
ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspoféadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na zmény v Uzemi jsou stanoveny zejména
v podminkach ochrany urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich hodnot uzemi a
podminkach plodného a prostorového uspofadani (urbanistické koncepci).

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi.

PoZadavky jsou uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot,
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v podminkach prostorového uspofadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, v podminkach vymezeni zastavitelnych ploch a
systému verejné zelené.

f) Stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci).
Etapizace vystavby neni vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch stanovena.
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g) Vytvaret v utzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to predevs$im pfirodé blizkym zpisobem.

V feSeném Uzemi neni vyhlaseno zaplavové Uzemi. Protierozni a protipovodfiova opatfeni (meze,
remizky, zachytné prikopy, apod.) jsou pfipustnou ¢innosti v plochach v krajing, kde je umoznéna
realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkl (protipovodriova a protierozni opatfeni).

h) Viytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani disledkt nahlych hospodarskych zmén.

Funkce obce je prfedevSim obytna, ¢asteéné rekreacni (usedlosti vyuzivané k rekreaci - tzv. druhé
bydleni. VUP je vymezena plocha prestavby pro vyrobu zeméd&lskou a lesnickou pro ugely
soukromého zemédélstvi. Rovnéz v plochach smiSenych obytnych je kromé& bydleni umoznéno
realizovat neobtézujici vyrobu, komer&ni aktivity a daldi Cinnosti, které mohou pfinést pracovni
pfilezitosti. Pracujici obyvatelstvo vyjizdi za praci pfedevSim do okolnich mést a obci - TelCe, Jihlavy a
dalSich.

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

Soudasna sidleni struktura fe$eného Uzemi je respektovana. Uzemni plan vytvadi podminky
pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
uzemi obce. Uzemni plan vymezuje pouze stavajici plochy individuaini rekreace u Sedlatického
rybnika. Zastavitelné plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nejsou v UP Sedlatice navrzeny.
Cast stavajiciho domovniho fondu je vyuzivana k rekreaci jako rekreacéni chalupy (tzv. druhé bydleni).

j) Provéfovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verfejnych
rozpocti na zmény v Gdzemi.

Uzemni plan vytvaFli podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki vymezenim zastavitelnych
ploch v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidla s ohledem na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

k) Viytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Pozadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole 6.2 , Koordinace z hlediska pozadavk( ochrany
obyvatelstva“ textové ¢asti odivodnéni UP Sedlatice.

I) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi.

Uzemni plan nenavrhuje v feSeném tzemi pfimou asanaci objektd.

m) Vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zviastnich pravnich predpist pfed negativnimi viivy
zamért na Gzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpisy nestanovi jinak.
Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti pfirodnich zdroju.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

o) Uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Uzemni plan uplatiiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie, ale i dalSich obor(.

5. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

PFi pofizovani zemniho planu bylo postupovano dle zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zadkon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlaSek v plathném znéni.
Uzemni plan je vyhotoven v souladu s poZadavky vy$e uvedeného stavebniho zakona, zejména pak v
souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a jeji pfilohou €. 7 i v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych
podminek a s ohledem na charakter izemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaSkou podrobnéji ¢lenény.
Clenéni a nazev ploch odpovida Metodickému pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj - Standardu
vybranych &asti Uzemniho planu, kterou UP vyuZiva.
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Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelen&. Plochy zelené& jsou také vymezeny
v Metodickém pokynu MMR.

Vymezeni ploch zelené je zdivodnéno v podkapitole 7.3. - ZdGvodnéni urbanistické koncepce véetné
urbanistické kompozice (podkapitola ,Zdlvodnéni ¢lenéni Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti®).

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU ]
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU.

Pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich pfedpist jsou v Gzemnim planu zabezpeceny zejména
stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, podminek a zasad pro ¢innost
v téchto plochach a podminek umistovani staveb v nich.

Uzemni plan Sedlatice zohledfuje zejména nasledujici pravni predpisy v platnych zné&nich a ve

znénich pozdéjSich predpisu:

e Jsou respektovany vodni toky vieSeném uzemi, v uzemnim planu je stanovena podminka
respektovat manipulaéni pasmo vodnich tok( - zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon( - vodni zakon).

o Uzemni plan respektuje silnice a ochranné pasmo silnice lll. tfidy dle §30 a §32 zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich.

e Jsou respektovany pozemky uréené plnéni funkce lesa, jsou specifikovany podminky vyuziti Gzemi
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa - zakon €.289/1995 Sb., o lesich — lesni zakon.

e Je respektovan zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

¢ Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi (Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi).

e Respektovany jsou objekty v zajmu pamatkové pécCe, respektovana je urbanisticka struktura
v ¢astech plvodni zastavby - zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi.

e Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich pfredpist - napf. 258/2000 Sb.,
0 ochrané verejného zdravi, €. 44/1988., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi apod.

e V/yhodnoceni zaboru zemédélské pldy je zpracovano v souladu s pozadavky § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb. v platném znéni a rozsahu stanoveném pfilohou vyhlasky &. 271/2019 v platném
znéni.

6. 1. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Viz ¢ast zpracovana pofizovatelem.

6. 2. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na kvalitu ovzdusi

e Obec Sedlatice leZi v oblasti, kde je velmi mélo znecisténé ovzdusi.

e VfeSeném Uzemi se nenachazi vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi.

e V zimnim obdobi je pak znecisténi ovzdusi zplsobené vytapénim domacnosti pevnymi palivy.
Obec v sou¢asné dobé& neni plynofikovana. Uzemni plan navrhuje moznost budouci plynofikace
obce.

Vliv dopravy

e Scitani intenzity dopravy bylo provedeno u silnic 1/38 a 1/23. Obé tyto komunikace prochazi
spravnim uzemim obce v dostate€ném odstupu od zastavéného Uzemi a neovliviiuji tak negativné
kvalitu ovzdu$i pro obyvatele obce.

e Silnice II/4071 kon&i na zapadnim okraji zastavéného obce a negativné neovliviiuje Zzivotni
prostfedi v obci. Z dGvodu malé intenzity dopravy na ni nebylo provedeno scitani dopravy.

e Plochy schranénymi prostory navazuji na mistni komunikace a nejsou ovlivnény hlukem
z dopravy.

Vliv z ploch vyroby a skladovani
e VfeSeném Uzemi se stavajici zemédelské arealy se zivogiSnou vyrobou.
e Neni zde vyhlaSené zadné ochranné pasmo od vyrobnich areald.
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e Plocha pfestavby P4 pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pobliz ploch smiSenych obytnych je
vymezena jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu umoznény pouze
s podminec¢né pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminka: ,Stavby a zafizeni pro
zivocisnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy ucinky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv
na okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). Navic je mezi plochou pfestavby pro vyrobu
zemeédélskou a lesnickou a plochou prestavby pro smiSené uzemi obytné vymezen pas ochranné a
izola¢ni zelené v Sifce 8 - 9 m.

V UP Sedlatice je navrzena véeobecna ochrana zdravych Zivotnich podminek a ochrana vefejného

zdravi a to:

¢ Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéze ze stavebné ¢i tzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamér()
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.

e V pfipadé vstupu do uzemi nadlimitné zatiZzeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a
realizovat dostate€na protihlukova opatfeni, pro vySe uvedené chranéné prostory.

e V pfipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku, musi byt
respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory a plnény limitni hodnoty hluku pro chranéné
prostory

¢ V plochach s pfevazuijici funkci bydleni (plochy smiSené obytné venkovské) jsou nepfipustné
stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi a vefejné zdravi pfekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e PF posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provozl umisténych v dané plose, popf. souétem negativnich vlivll zasahujicich tuto plochu.

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti a zakladni
podminky prostorového usporadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

Program ke zlep$eni kvality ovzdusi Kraje VysoCina obsahuje konkrétni opatfeni (projekty), Tyto
konkrétni projekty se netykaji feSeného tuzemi.

Dale obsahuje opatfeni obecnéjSiho charakteru. Z obecnych opatfeni, ktera se tykaji feSeného uzemi
Ize uvést:

e Omezeni prasnosti z ploSnych a liniovych zdroju (povrchy komunikaci).

Zvyseni plynulosti silniéni dopravy - rekonstrukce priitahu silnic.

Podpora vefejné dopravy.

Podpora uspory energii vdomacnostech.

Vzdélavani a ekologické podvédomi v problematice znecisténi ovzdusi vytapé&nim domacnosti.
ZlepSeni regulace vytapéni vefejnych budov.

Reseni Uzemniho planu je v souladu s ,Programem ke zlep$eni kvality ovzdu$i Kraje Vysogina“
ve znéni 3. Aktualizace (rok 2012).
V Uzemnim planu nejsou navrzena zadna konkrétni opatfeni ke zlepSeni ochrany ovzdusi.

Pozadavky pozarni bezpecnosti

PoZadavky na zajisténi poZarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhladky
€.137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale zajidténi pfFistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich
ploch pro poZéarni techniku v souladu s normovymi hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni
dokumentace staveb je tfeba respektovat pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou feSeny
v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu. Jedna se zejména o =zajisténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi
pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami

Koordinace z hlediska civilni ochrany
Podle ustanoveni § 19 a § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich pfedpisu)
a podle rozpracovanych ukold Havarijniho planu Kraje Vysocina.
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a) Ochrana Gzemi pired prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky
e V FeSeném Uzemi neni vyhlaseno zaplavoveé uzemi.

Vodni plochy

e Uzemi zvlastni povodné&: zvlastni povoderi je povoderi zplsobend umélymi vlivy, napf. poruchou
nebo urychlenym vypousténim.

¢ Vodni plocha, ktera se nachazi v blizkosti obce, neohroZuje jednotlivé objekty zvlastni povodni.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani

e Resené uzemi neni zafazeno v z6né havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

ukryti se pfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohrozeni;

k ukrytiim budou vyuzivany predevsim prostory skladovaci a sklepy;

ukryty by meély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné ¢astecné zapusténé (ochranny soucinitel

K = min. 5);

situovani ukrytll by mélo byt takové, aby bylo zajiSténo jejich rychlé obsazeni, opusténi a pfi
poskozeni ukrytll moznost vyprosténi;

potfebna plocha ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu;

e Kkryty nutno situovat v dostupné vzdalenosti od pracovist a obydli - 100 az 500 m;

Obecné zasady situovani ukryta

¢ U individualni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor.
e Zajistit ukryti u vefejné ob&anské vybavenosti.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

e Vobci Sedlatice neni pocitano s evakuaci obyvatelstva mimo Uzemi obce, ani neni pocitano
s ubytovaci povinnosti v obci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

e P¥i skladovani materiald humanitarni pomoci Ize vyuzit napf.: objekty obce (objekt obecniho Gfadu,
kulturni ddm).

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uizemi obce

¢ Neni vymezeno.
e Pro pfipadné havarijni ulozeni téchto latek je vybér ulozisté tfeba provést tak, aby nebyla zasazena
obytna zéna obce, objekty obéanského vybaveni, vodni zdroje.

g) Zachranné, likvidaéni_a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

e Stanovisté vyproStovaci techniky, umyvarny a chemické odmofovani: napf. plochy vyroby
zemédélskeé a lesnické v obci.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

e VfeSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecéné latky ani neni s jejich skladovanim uvazovano.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

e Nouzové zasobovani je mozné:
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Dovozem pitné vody z cisteren plnénych zjinych zdrojli (podle Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci Kraje Vysocina).

e Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté prvni
pomoci, velitelské stanovisté).

6. 3. OCHRANA A BEZPECNOST STATU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

e Celé spravni tzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani staveb.
e Celé FfeSené uzemi se nachazi v leteckém koridoru LK TRA 15 Brtnice a LK TSA Opatov.

e Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a oprava dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy;

vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt;

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni;

vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetricka)véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...);

vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

VVVYVVY

YV V

LKTRA se rozumi vymezené uzemi Ministerstva obrany dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist. V tomto vymezeném UGzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo

zakazana.

LKTSA se rozumi vymezené Uzemi Ministerstva obrany dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist. V tomto vymezeném lGzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(l, Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacd, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VNN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostortd (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana. V pfipadé, Ze vySe uvedené stavby jsou navrhovany na Uuzemi vojenského Ujezdu, mohou

byt i zcela zakazany.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI.

7. 1. ZDUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

e Zastavéné Uzemi je vymezeno podle zdsad uvedenych v ust. § 58 zak. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 04. 2021.

Jako podklad pro vymezeni zastavéného uUzemi byla pouzita katastralni mapa KMD platna
od 27. 11. 2013.

V feSeném Uzemi je vymezeno pouze zastavéné Uzemi sidla Sedlatice a zastavéné Uzemi ploch a
objektl rekreace.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. zastavéna cCast vymezené
k 1. zafi 1966 a vyznacené v mapach evidence nemovitosti).

Daéle jsou do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky vné intravilanu, mezi které patfi: zastavéné
stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcely a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, které tvofi se stavebni
parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi.

Mapa historického intravilanu (hranice oznac¢ena krizky):

7. 2. ZDUVODNENiI ZAKLADNiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z SirSich vztahG Uzemi a poZadavku obsazenych v zakladnich
koncepénich materidlech (PUR CR, ZUR Kraje Vysog&ina).

Redeni uzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

Z hlediska vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje je Uzemi obce zafazeno do kategorie 3a
s pozitivnim hodnocenim pilife pro Zivotni prostfedi a s negativnim hodnocenim pilife pro
hospodafsky rozvoj a pilife pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. Navrhovana koncepce rozvoje
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bydleni (ploch smiSenych obytnych venkovskych) pfispiva k posileni pilife pro soudrznost obyvatel.
Pro posileni hospodaiského rozvoje jsou vymezeny plochy vyroby zemédeélské a lesnické. Rovnéz
v plochach smiSenych obytnych jsou stanoveny podminky umoznujici realizaci neobtéZujici drobné
vyroby, femesiné vyroby a sluzeb. Pro posileni pilife Zivotniho prostfedi jsou vymezeny plochy
zmeén v krajiné a uzemni systém ekologické stability.

Cilem navrhu uzemniho planu bylo vyhodnotit podminky pro rozvoj obce a zajistit zakladni funkce
sidla dané velikosti, tj. pfedevSim navrhnout plochy pro obytnou vystavbu ve formé ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Koncepce rozvoje Uzemi a zakladni urbanistickd koncepce respektuji stavajici urbanistickou
strukturu sidla.

Z hlediska dopravni infrastruktury jsou v feSeném uzemi vymezeny v souladu se ZUR koridory
dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38 a pro prelozku a homogenizaci silnice 1/23. Obé
tyto silnice v8ak prochazi mimo zastavéné uzemi sidla.

Reseni technické infrastruktury vychazi ze stavajici koncepce technické infrastruktury. Obec neni
plynofikovana, v zasobovani vodou nejsou navrzeny zmény, odkanalizovani obce je vzhledem
k poCtu obyvatel feSeno samostatnym ¢isténim odpadnich vod jednotlivych nemovitosti v souladu
s platnou legislativou. Z hlediska plynofikace obce jsou v odtivodnéni UP Sedlatice vyznadeny dvé
moznosti napojeni, a to STL plynovodnim Fadem ze Staré RiSe, pfipadné& z nové regulaéni stanice
plynu vybudované v feSeném uzemi u silnice 1/38, kde prochazi feSenym Gzemim VTL plynovodni
fad do 40 bar(.

Vyvoj] a progndza poétu trvale bydlicich obyvatel v poslednich letech (dle Ceského statistického

uradu)
Sidlo 31.12. 2001 31.12. 2011 31.12. 2019 2035
Sedlatice 71 58 61 80

Vékova struktura obyvatelstva

Vékova struktura obyvatelstva ve spravnim uzemi obce Sedlatice v roce 2011:
18,97 % obyvatel v pfedproduktivnim véku
55,17 % obyvatel v produktivnim véku
25,86 % obyvatel v poproduktivnim véku

Vé&kova struktura obyvatelstva ve spravnim Uzemi obce Sedlatice v roce 2019:
11,48 % obyvatel v pfedproduktivnim véku
62,30 % obyvatel v produktivnim véku
26,22 % obyvatel v poproduktivnim véku

Primérna vékova struktura podle Séitani v roce 2011:

v CR (2011)
Kraj Vysocina

Pracovni prilezitosti a pohyb za praci

14,5% -69,7 % - 159 %
14,6 % -69,1 % - 16,3 %

Pracujici obyvatelstvo vyjizdi za praci pfedevsim do Jihlavy, Tfebi¢ a TelCe.
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ZDUVODNENiI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky

cislo

. oo Pamatka Umisténi a popis parcelni cislo
rejstriku

Drobna klasicistni sakralni
architektura z roku 1836 je
pfirozenou pohledovou dominantou
navesniho prostranstvi. Volné stojici
kaple s pulkruhovym zavérem ma
priceli se zaoblenym narozim
zavr3ené bohaté tvarovanym Stitem.
Ze stfechy vyrlista sanktusnik.

45758/7-5207 | Kaplicka Panny Marie st. 15, cely pozemek

Seznam uUzemi s archeologickymi nalezy:

HEl Nazev UAN Umisténi
rejstriku
23-43-05/13 | Druzstevni les a U Milite kategorie . | S€verozapadné
od obce
23-43-05/19 | stfedovéké a novovéké jadro obce kategorie Il
23-43-05/1 Stara Rise — U Kfize kategorie |. jizné od Sedlatic
23-41-25/10 |V Zakopech kategorie I. severovychodni okraj obce
23-43-05/15 Horsky potok kategorie I. vychodni okraj k. U.
. mala &ast
23-43-05/5 Hory - Osada kategorie | na vychodnim okraji k. 0,
23-43-05/14 ";‘Z ?328'|,fratem' Koldrovy zakopy" a kategorie I. | jihovychodni okraj k. .

e Toto Uzemi s archeologickymi nélezy jsou zakreslena v Koordina&nim vykresu oddvodnéni UP.
e Za uzemi UAN Il je povazovano celé feSené Gzemi.

Ochrana archeologickych lokalit

Soucasti kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi jsou i archeologické pamatky (archeologické nalezy

ve smyslu § 23 odst. 1 zakona &. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ma-li se provadét stavebni &innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby

pfipravy stavby povinni tento zdmé&r oznamit Archeologickému Ustavu a umoZznit mu nebo opravnéné

organizaci provést na doteném uzemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb.

o Statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist).

Na zakladé metodiky Narodniho pamatkového Ustavu lze vyclenit celkem Ctyfi kategorie Uzemi

s archeologickymi nalezy (UAN):

1) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |: Uzemi s pozitivné prokazanymi a dale
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezu (v feSeném Uzemi se nachazi 6 lokalit).

2) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie II: Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan
vyskyt archeologickych nalez(, ale urcité indicie tomu nasvédcuji (v FeSeném Uzemi se nachazi 1
lokalita).

3) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill: Gzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalezd a prozatim tomu nenasvédcéuji zadné indicie (veSkeré
uzemi statu kromé kategorie 1V) - tedy celé uzemi obce.
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4) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie IV: Uzemi, na némz neni reélna pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezl (veSkera vytéZzena Gzemi, doly, lomy, cihelny, piskovny apod.) -
v FeSeném Uzemi se nenachazi.

V izemnim planu jsou vymezeny historické a kulturni hodnoty:

e Pamatky mistniho vyznamu: kfize, bozi muka.
e Pietni misto: CZE 6112 - 9749 - pomnik obétem

Z davodu zachovani téchto mistnich pamatek, je navrzena v Uzemnim planu jejich ochrana véetné
bezprostfedniho okoli.

Ochrana prirodnich hodnot Gizemi

Prirodni park
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

NATURA 2000

e VfeSeném Uzemi se nenachazi.

e Nejblizsi lokalitou NATURA 2000 je lokalita CZ 0610518 Opatovské zakopy v k. U. Opatov na
Moravé, nachazejici se severné od hranice feSeného uzemi.

¢ Nejbliz8i okraj je od hranice feSeného Uzemi vzdalen cca 10 m.

Evidovana ptaci oblast
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Prirodni rezervace
e VieSeném Uzemi se pfirodni rezervace nenachazi, pouze do severovychodni ¢asti katastralniho
Uzemi zasahuje ochranné pasmo pfirodni rezervace Opatovské zakopy.

Maloplos$na zvlasté chranéna uzemi

Prirodni rezervace ,Opatovské zakopy”

e Do feSeného Uzemi zasahuje pouze ochranné pasmo pfirodni rezervace na severnim okraji
feSeného uzemi.

e Ochranné pasmo 50 m této pfirodni rezervace je zakresleno v Koordinacnim vykresu oduvodnéni
UP.

Pamatné stromy
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky
e VieSeném Uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. €. 114/92 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist — vodni toky, rybniky, lesy, adolni nivy.

Evidovana lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu
e VieSeném Uzemi se nachazi lokalita ,Na RozSi¢kach”. Jedna se o dvojici lesnich luk s vyskytem
jarvy zZilnaté.

Registrovany vyznamny krajinny prvek
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Migraéni propustnost krajiny pro velké savce

e Migraéni koridor do feSeného Uzemi nezasahuje.

e Biotop vybranych zvlasté chranénych druhl savcl - do feSeného Uzemi nezasahuje.
o Cast feSeného Uzemi je migraéné vyznamnym Gzemim.

Oblasti krajinného razu (dle ZUR v platném znéni)

Celé feSené Uuzemi spada do oblasti krajinného razu:
e CZ0610-OB003 Zeletavsko
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Krajinné typy

Dle ZUR je fe$ené tzemi rozdéleno do t&chto krajinnych typ(:

krajina zemeédélska intenzivni (vétsi ¢ast feSeného Uzemi okolo zastavéné c¢asti);
krajina lesni (maly severozapadni okraj feSeného Uuzemi);
krajina lesozemédélska ostatni (vychodni ¢ast feSeného Uzemi od severu k jihu);

Rozhrani krajinného typu je znazornéno ve Vykresu SirSich vztahd v méFitku 1:25 000.

7. 3. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

SOUCASNA URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Obec leZi na cest& mezi Starou Risi a silnici 1/38 Jihlava - Znojmo.

Jadrem zastavby jsou zemédélské usedlosti orientované stity do navesniho prostoru.

Zastavba po obvodu navsi je tvofena rozsahlymi zemédélskymi usedlostmi, obytnou ¢&asti
orientovanou do navsi, s navazujicimi hospodarskymi stavbami a zahradami.

VétSina puvodnich zemédélskych usedlosti je vSak prestavéna. VySkova hladina zastavby je 1 - 2
podlazni.

Od zapadu byla naves uzaviena hospodaiskym dvorem se zamecCkem, které jsou dnes zbofeny.
Plocha plvodniho dvora je navrzena k prestavbé z€asti na smiSené Uzemi obytné a zcasti na
zemédélskou vyrobu.

V navaznosti na tento dvar vznikl zemédélsky maly areal, ktery je v sou¢asné dobé vyuzivan
soukromym zemédélcem a Zemé&dé&lskou spole¢nosti Stara Rise.

Dominantou zapadniho okraje navsi je kaple Panny Marie.

Zastavba obce je uzaviena mensimi usedlostmi a domky vychodné od kaple.

Prostorové oddélna mensi &ast sidla zvana Ples, je umisténa pfi staré cesté do Staré Rise.
Zastavba v této ¢asti je tvofena mensimi domky.

V této ¢asti je situovan objekt obecniho Gfadu a kulturni dim.

Obé &asti Sedlatice a Ples jsou oddéleny zamokfenou loukou a vodoteci, neni zadouci obé ¢asti
zastavbou propojovat.

Mapa stabilniho katastru Sedlatice z roku 1855
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Dvir Sedlatice

Hospodaisky dvar klasterniho velkostatku byl ve vychodni asti obce. Ustfednim bodem dvora byval
tzv. Zamecek pozdéji pfestavény na deputatni byty. V zamecku bydlel vedle deputatnikd i hajny.
Posledni Uprava byla v roku 1940. Pfi vnéjsi strané dvora byla zahrada. Dvur véetné zamecku je

v souC€asnosti prakticky zbofen. Letecky snimek dvora (2006) a foto zamecku:

ODUVODNENi URBANISTICKE KOMPOZICE

V ramci urbanistické kompozice jsou vymezeny v feSeném uUzemi tyto urbanistické a architektonické
hodnoty:

e Urbanisticky vyznamné uzemi:
» navesni prostor.
e Vyznamna stavebni dominanta:
» kaple Panny Marie.
e Vyznamné vyhlidkové body:
» severni pohled na obec;
» severovychodni pohled na obec.

V Uzemnim planu jsou stanoveny tyto zasady urbanistické kompozice a to:

e Respektovat historicky plUdorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu sidla, danou
historickym vyvojem obce, s dlirazem na zacélenéni nové zastavby do krajiny, respektovani
dalkovych pohledud na jednotliva sidla a respektovani obrazu obce a jeho krajiny.

e V urbanisticky vyznamném Gzemi a jeho pfilehlé zastavbé je nutné:
> respektovat historickou komunikacni osnovu;

» parcelace, umisténi a orientace staveb musi maximalné zachovavat stavajici charakter
urbanisticky vyznamného uzemi;

» maximalné respektovat proporce a méfitko historické zastavby;

» pfi pfestavbé nebo dostavbé objektu pfilehlé zastavby kolem urbanisticky vyznamného uzemi
realizovat zastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou v odpovidajicim sklonu (vzhledem
k vySce a typu zastfeSeni stavajiciho &i pfilehlého objektu).

e Zmény v Uzemi musi respektovat vyznamnou stavebni dominantu obce.

e P¥i umistovani nové zastavby v celém Uzemi obce respektovat méfitko prostoru a urbanistickou
strukturu danou historickym vyvojem.

e P¥i pfestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter sou¢asné okolni
zastavby.

e V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém Uzemi obce nesmi byt umistény stavby, které
by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, U&inky provozu a pouzitymi
materialy znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty.

e Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami.

e Pfechod zastavby do krajiny orientovat nezastavénou ¢asti stavebniho pozemku

e Nepfipustit vystavbu novych objektd bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu
bez pfimého pFistupu k vefejnému prostranstvi a mimo stavebni €aru, pokud je definovana
sousednimi objekty.

Respektovat stavebni &aru, pokud je pro dané uzemi jasné definovana.
Nepfipustné jsou jakékoli formy mobilnich domu.
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e Pripadné rekreacni objekty v plochach smiSenych obytnych budou mit charakter plvodni trvalé
obytné zastavby v okoli.

¢ Ve volné krajiné nepfipustit vystavbu obloukovych hal, vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

¢ Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby s charakterem obytnych
a rekreacnich budov.

Podminky prostorového usporadani noveé zastavby.

e Stavajici zastavba RD ma vyskovou hladinu 1 nadzemni podlazi + podkrovi az 2 nadzemni
podlazi + podkrovi (¢ast zastavby je pfestavéna a zvySena).

e Vzhledem k zachovani venkovského charakteru zastavby rodinnych domu je navrzena u novych
zastavitelnych ploch vySkova hladina zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

e Stavajici vyssi zastavba je akceptovana.

Vymezeni pojmu podkrovi

Stavebni zakon ani jeho provadéci vyhlasky pojem podkrovi nedefinuji. Norma Obytné budovy CSN
73 4301 definuje podkrovi jako ,pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G&elovému vyuziti®. Tato
definice umoznuje oznadit jako podkrovi i plnohodnotné patro, do néhoz napf. nepatrné zasahuje
konstrukce krovu. Z tohoto diivodu UP vymezuje pojem podkrovi.

Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi.
Ohrani€eny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny k ucelovému
vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapoc€itava v pfipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku mistnosti.

ODUVODNENiI NAVRHOVANE URBANISTICKE KONCEPCE

e Urbanisticka koncepce je vyjadfena zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti véetné podminek prostorového usporadani.

¢ Urbanisticka koncepce vychazi z respektovani souasné urbanistické struktury sidla.

¢ Nové jsou vymezeny predevsim plochy smiSené obytné - venkovskeé.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH BYDLENIi (PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH)

Stanoveni koncepce rozvoje bydleni

e Uzemni plan vymezuje plochy stavajicich nemovitosti s pfevahou bydleni jako plochy smiSené
obytné - venkovskeé.

¢ Rovnéz zastavitelné plochy jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné - venkovské.

PFi stanoveni koncepce rozvoje bydleni byly zohlednény nésledujici vychodiska:

e Respektovani navaznosti na zastavéné uzemi, dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby sidla nebo,
dalSi neroz$ifovani obytné zastavby do volné krajiny.

e Vymezeni rozvojovych ploch bylo konzultovano s ur€enym zastupitelem.

Prognéza vyvoje poctu obyvatel

Sidlo 31.12. 2001 31.12. 2011 31.12. 2019 2035

Sedlatice 71 58 61 80

Zastavitelné plochy a plochy prestavby pro smiSené tzemi obytné

e V UP jsou pro bydleni vymezeny zastavitelné plochy: Z1, Z2 a plocha pfestavby P1.
e Vzhledem k venkovskému charakteru zastavby (zemédélské usedlosti s vétSim zazemim) je
uvazovano s vétsimi stavebnimi pozemky.
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Pocet bytovych jednotek v navrzenych plochach smiSenych obytnych:

- Z1-2RD;

- Z2 -5 (zastavba podél silnice, zadni ¢asti budou vyuzity jako zahrady);
- P1-1RD.

- Celkem v plochach smisenych obytnych 8 bytovych jednotek.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH REKREACE

e V Uzemnim planu Sedlatice jsou vymezeny pouze stabilizovana plocha Rl — rekreace individualni
u Sedlatického rybnika.

o Krekreaci jsou rovnéz vyuzivany stavajici chalupy v plochach smisenych obytnych.

Pési turistika a cykloturistika

e Obci prochazi celostatné znac¢ena cyklotrasa ¢. 5092 vedouci z Batelova do Kninic.

e Resenym tUzemim neprochazi znagené turistické trasy.

e Cyklotrasy a cyklostezky jsou pfipustnou &innosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

Zakladni informace o stavajici obéanské vybavenosti na tizemi obce:

e Vzhledem k velikosti obce zde neni zastoupena Zadna zakladni ob&anska vybavenost kromé
obecniho Ufadu, knihovny a kulturniho domu.

e Obéganska vybavenost je dostupna v Nové Risi (stavebni ufad), Telgi a Staré Risi.

¢ V/y38i ob&anska vybavenost potom v krajském mésté Jihlavé a v Trebici.

Zakladni 8kola
e V obci neni, déti navstévuji zakladni $kolu ve Staré Risi.

Matefska Skola
¢ V obci neni, déti navstévuji matefskou skolu ve Staré Risi.

Obecni ufad
e Objekt v jizni 8asti v &asti zvané Ples u mistni komunikace na Starou Risi.

Knihovna
e V objektu obecniho ufadu.

Kulturni ddm

e Kulturni ddm je situovan v budové na pfijezdu do obce u mistni komunikace smérem od Staré
Rise.

e Jde o vyhovujici zafizeni pro potfeby obce. U objektu je parkovisté.

Posta

e Posta v obci neni, nejblizsi pobocka posty je ve Staré Risi.
e Spadovou postou je TelC.

Hasi€ska zbrojnice
e HasiCska zbrojnice se nachazi vedle obecniho ufadu.

I

risté

¢ Hristé se v obci nenachazi.

e Jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro hfisté 23 a Z4.

e Je vymezena plocha pro hfisté na loukdch mezi Sedlaticemi a osadou zvanou Ples (Z3) a dale pak
na parcele 127/10 a 127/11 v zastavéném Uzemi obce (Z4). Plocha Z4 je vymezena na zakladé
vyhodnoceni pozadavk( po spole€ném jednani (pozadavek obce).

Zdravotnické sluzby
e Zakladni zdravotni péce je poskytovana ve Staré RiSi, pfip. Tel€i, vySSi potom v Jihlavé a Trebici.
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Kostel, hibitov
e V obci na navsi se nachazi kaple Panny Marie.
e Kostel a hrbitov je ve Staré Risi.

Hostinec
¢ Objekt pohostinstvi se v obci nenachazi.

Prodejna
e Prodejna v obci neni.
o NejblizSi zafizeni je ve Staré Risi.

ODUVODNENiI NAVRHOVANE KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob&anského vybaveni jsou v UP &lenény na:
» OV - Obcanské vybaveni verejné;
» OS - Obc&anské vybaveni - sport.

e Soucasna koncepce ob¢anského vybaveni je respektovana.

e Nové je navrzena plochy ob&anského vybaveni — sport pro vybudovani rekrea¢niho hfisté se
zazemim.

e Obcanska vybavenost mlze byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH VYROBY

Stavajici vyrobni zarizeni v feSeném Uzemi:

Zemé&délska spoleénost Stara Rise
e Objekt na zapadnim okraji obce, vykrm prasat.

Soukromi zemédélec
e Staj pro dojnice
e Soukromi zemédélec vlastni rovnéz objekt byvalého dvora, ktery je zasanovan.

KONCEPCE PLOCH VYROBY A SKLADOVANI

e VfeSeném Uzemi je vymezen pouze jeden typ plochy vyroba a skladovani:
» plochy vyroba zemé&délska a lesnicka (VZ a VZ1).

e Uzemni plan vymezuije plochu pFestavby P4 pro vyrobu zemé&délskou a lesnickou jako plochu VZ1,
kde jsou stavby a zafizeni pro ZivoliSnou vyrobu umozZnény pouze s podminecné pfipustnym
vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky: ,Stavby a zafizeni pro zivo€iSnou vyrobu v omezeném
mnozstvi, kdy ucinky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory
(zépach, hluk apod.).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

e VfeSeném Uzemi jsou vymezeny plochy vefejného prostranstvi a to:
> PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch;

e V uzemnim planu jsou vymezeny pouze stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

e Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti vramci pfipustného vyuziti téchto ploch, pfedevS§im v plochach smiSenych obytnych
venkovskych, plochach ob&anského vybaveni apod.

ZDUVODNENi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Odiivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych
podminek a s ohledem na charakter iUzemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnéji Clenény.
Clenéni a nazev ploch odpovida metodice Metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj -
Standardu vybranych &asti izemniho planu, kterou UP vyuziva.
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Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelen&. Plochy zelené jsou také vymezeny
v Metodickém pokynu MMR.

Uzemni plan vymezuje v ramci fe§eného tizemi tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Oznaceni

Nazev

Odlvodnéni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

Smisené obytné venkovské

S ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni Ucelné c¢lenit
Uzemi zvlast na plochy bydleni venkovské a zvIast
na plochy smiSené obytné venkovské. Plochy jsou
vymezeny jako polyfunkéni s hlavni obytnou funkci
spole€¢né s moznym vyuzitim pro rekreaci, obanskou
vybavenost vefejnou i komercni zafizeni mens$iho
rozsahu, pfipadné drobnou vyrobu, neobtézujici
sluzby a zemédélskou malovyrobu.

PLOCHY REKREACE

RI

Rekreace individualni

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb rodinné rekreace mimo
lesni pGdu a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich GCelem. Jsou vymezeny pouze
stavajici plochy rodinné rekreace severné od obce u
Sedlatického rybnika a u Sedlatického potoka.
Zastavitelné plochy pro rekreaci nejsou vymezeny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

Obcanské vybaveni vefejné

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb vefejného ob&anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu

s jejich ucelem.

Podminky v plochach ob&anského vybaveni jsou
vzhledem k velikosti obce stanoveny tak, aby zde

v pfipadé potfeby mohla byt realizovana i ob&anska
vybavenost jiného charakteru - napf. komeréni
zafizeni mensiho rozsahu a dalSi funkce.

Jako ob&anské vybaveni vefejné je vymezen objekt
kaple, obecniho Ufadu, hasi¢arny a kulturniho domu.

0s

Obcanské vybaveni - sport

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb vefejného ob&anského vybaveni a
k zajisténi sportovnich funkci obce.

Stavajici sportovni plochy se v obci nenachazi.

Jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro sport.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP

Vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi
s pfevazujici dopravni funkci a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

Takto jsou vymezeny pfedevSim mistni, ucelové a
pési komunikace pfevazné v zastavéném uUzemi
s vyjimkou ploch DS.
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Oznaceni

Nazev

Oduavodnéni

PLOCHY ZELENE

Z

Zelen - zahrady a sady

Duvodem vymezeni je potfeba stanovit podminky
vyuziti soukromych zahrad v zastavéném, ale i
nezastavéném Uzemi. V zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach jsou pfipustné zahradni
chatky a dalsi stavby a =zafizeni spojené se
zahradkafenim.  V nezastavéném  Uzemi  jsou
podminky vyuziti v této ploSe stanoveny s ohledem na
§ 18, odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni.
Plochy zelené jsou také vymezeny v Metodickém
pokynu MMR.

Z0

Zelen — ochranna a izolacni

Jedna se o ochrannou a izola¢ni zelen, ktera oddéluje
pfedevSim plochy smiSené obytné a plochy vyroby
zemeédélské a lesnické. Je vymezena pouze jedna
zastavitelna plocha ochranné a izola¢ni zelené.
Plochy zelené pfirodniho charakteru jsou také
vymezeny v Metodickém pokynu MMR.

ZP

Zelen pfirodniho charakteru

Takto jsou vymezeny plochy vzrostlé zelené
pfirodniho charakteru v krajiné pfevazné na ostatnich
nezemédélskych padach.

Plochy zelené pfirodniho charakteru jsou také
vymezeny v Metodickém pokynu MMR.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

Doprava silniéni

Plochy jsou vymezeny k zajisténi dopravni
pfistupnosti sidla. Takto jsou vymezeny v ifeSeném
Uzemi stavajici silnice 1., II. a lll. tfidy, hlavni mistni a
ucelové komunikace v krajiné a souvisejici pozemKky.
Jako plocha DS je vymezena zastavitelna plocha pro
oto¢ku autobusll na zapadnim okraji obce u byvalého
hospodarského dvora.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ, VZ1

Vyroba zemé&délska a lesnicka

K zajisténi podminek pro zemédélskou vyrobu

a skladovani, pfipadné pro jiny druh vyroby, komeréni
a obchodni aktivity.

Stavajici plochy zemédélské a lesnické vyroby jsou
vymezeny jako plochy VZ.

Plocha pfestavby P4 pro zemé&délskou a lesnickou
vyrobu pobliZ ploch smiSenych obytnych je vymezena
jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni pro
zivoCiSnou vyrobu umoznény pouze s podminecné
pfipustnym  vyuzitim. Je zde stanovena tato
podminky: ,Stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu
v omezeném mnozstvi, kdy UCinky z tohoto podnikani
nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné
prostory (zapach, hluk apod.).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT

Vodni plochy a toky

Jako vodni plochy a toky jsou vymezeny pozemky
vodnich tokl, vodni plochy (rybniky) hospodarského,
protipovodfiového, rekreaéniho charakteru vcetné
hrazi a zafizeni na nich. Jsou vymezeny k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich uc€elt stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
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Oznaceni

Nazev

Oduavodnéni

ochrany. Drobné vodni toky nebo malé rybnicky
(tdriky, mokrady apod.) mohou byt i sou¢asti ostatnich
ploch RZV - napf. ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch lesnich apod.

Vzhledem ktomu, Ze vodni plochy a toky jsou
vymezeny i vkrajiné jsou podminky vyuziti v této
ploSe stanoveny s ohledem na § 18, odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

PLOCHY ZEMEDELSKE
K zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské
vyuziti nezastavéného Uzemi - pfevazné orna puada,
pfipadné louky a pastviny (trvaly travni porost).
AZ Plochy zem&délské Zahrnuji téz souvisejici dopravni infrastrukturu - polni

cesty.

Podminky vyuziti vtéto ploSe jsou stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

PLOCHY LESNI

LE

Plochy lesni

K zajisténi podminek vyuziti pozemkl( pro les,
pfipadné dalSi pozemky souvisejici s touto lesni
pudou - lesni cesty, ostatni plida, vodni toky, pfipadné
drobné vodni plochy na lesni padé apod.

Podminky wvyuziti vtéto ploSe jsou stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

PLOCHY PRIRODNi

NP

Plochy pfirodni

Jsou vymezeny k zajiSténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny, biocenter.

V feSeném uUzemi jsou takto lokalni biocentrum
(kromé vodnich ploch).

Tyto plochy jsou v UP vymezeny jako funkéni. Jedna
se v pfevazné ¢asti o lesni pldu, krajinou zelen a
trvaly travni porost.

Podminky wvyuziti vtéto ploSe jsou stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zadkona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MN

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi

K zajisténi podminek pro pFevazujici zemédélské
vyuzZiti s vyznamnym podilem na ekologické stabilité
uzemi.

K zajisténi zachovani a obnovy pfirodnich a
krajinnych hodnot Uzemi; s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni uéelné
Jsou to vétSinou plochy trvalych travnich porostd,
ostatni plda - meze, remizky, pfipadné pozemky
mensich vodnich ploch a koryt a pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury (U¢elové komunikace).
Podminky wvyuziti vtéto ploSe jsou stanoveny
s ohledem na § 18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.
v platném znéni.
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ZDUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plocha

Popis

PLOCHY SMISENE OBYTNE ]
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Z1

Plocha ve vychodni ¢asti obce v zastavéném Uzemi (historicky intravilan).
Celkova vyméra plochy je 0,2486 ha.

Z2

Plocha v zastavéném uzemi (historicky intravilan).

Celkova vyméra plochy je 0,3878 ha.

Stavby rodinnych domu budou umistény podél stavajici mistni komunikace ve
vychodni &asti plochy.

Domy budou umistény v jedné fadé s pfiblizné shodnym odstupem objektu
rodinného domu od stavajici komunikace.

Zadni ¢ast parcel bude vyuzita pro zahrady k rodinnym domudm.

Plocha zmensena na zakladé vyhodnoceni pozadavkl po spoleéném
jednani.

P1

Celkova vyméra plochy je 0,2367 ha.

Plocha v zastavéném uzemi.

Prestavba ¢asti byvalého zemédélského dvora se zameclkem.

Plocha mirné upravena na zakladé vyhodnoceni pozadavk( po spole¢ném
jednani.

PLOCHY OBCANSK

[ ISKEHO VYBAVENI
OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Z3 e Celkova vyméra plochy je 0,2837 ha.
e Volna plocha na louce mezi Sedlaticemi a osadou zvanou Ples.
Z4 e Celkova vymeéra plochy ¢ini 0,1300 ha.
¢ Plocha v zastavéném Uzemi vymezena na zakladé vyhodnoceni pozadavki
po spole€¢ném jednani.
PLOCHY ZELENE

ZO — ZELEN — OCHRANNA A IZIOLACNiI

P2

e Celkova vyméra plochy je 0,0962 ha.

¢ |zolaéni zele” oddélujici plochu pfestavby P1 pro smiSené uzemi obytné a
plochu pfestavby P4 pro vyrobu zemédélskou a lesnickou s podminecné
omezenou vystavbou objektu zivogisné vyroby.

¢ Plocha mirné upravena na zakladé vyhodnoceni pozadavku po spoleCném

jednani.

PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

DS — DOPRAVA SILNICNI

P3

e Celkova vyméra plochy je 0,0943 ha.
e OtoCka autobusl na zapadnim okraji obce u byvalého hospodarského
dvora.

¢ Vymezeno jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD4.

VZ1 - VYROBA ZEM

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

EDELSKA A LESNICKA

P4

e Celkova vyméra plochy je 0,4647 ha.

e V ploSe VZ1 jsou stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu umoznény pouze
s podminec¢né pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky:
~Stavby a zafizeni pro zivoc€iSnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy Ucinky
z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory
(zapach, hluk apod.).

Navrhované vyuZiti plochy nesmi negativhé ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory v navazujicich
plochach RZV.
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7. 4. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava

Sirsi dopravni vztahy

¢ Vlastni obec Sedlatice lezi mimo vyznamné silni¢ni tahy podél silnice 111/4071, ktera se kfizovatkou
na hranici katastralniho uzemi napojuje na silnici 11/407.

¢ Silnice 11/407 se v severnim cipu feSeného Uzemi napojuje na silnici 1/38.

o Silice 1/38 je vyznamna celostatni dopravni tepna spojujici Jihlavu se Znojmem a Vidni a prochazi
feSenym Uzemim od severu kK jihu.

¢ Silnice 1/38 je jizn&, mimo FeSené Uzemi, napojena na dalSi celostatné vyznamnou silnici 1/23, ktera
zajistuje napojeni na dalnici D3 a spojeni s méstem Brnem.

e Z hlediska SirSich vazeb je dulezité napojeni obce na krajské mésto Jihlavu. Jihlava lezi severné
od obce Sedlatice ve vzdalenosti cca 25 km a je dostupna po silnici 1/38.

¢ Dalnice D1 je dostupna na exitu 119 Velky Beranov ve vzdalenosti cca 27 km nebo exitu 146 Velké
Mezifi¢i ve vzdalenosti cca 48 km.

¢ Dalnice D3 je dostupna po silnici I/23 na exitu 100 Drachov ve vzdalenosti cca 78 km.

Spravnim uzemim obce prochazeji tyto silnice:
> 1/38 Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice - Haté
> 1/23 Drachov - Jindfichtv Hradec - Tfebi¢ - Brno
> 111407  Hladov- Nova Rie- Dagice
> 1114071 Sedlatice — kfizovatka 11/407

Silnice 1/38

e Silnice 1/38 je celostatni dopravni tepna, ktera v odsunuté poloze od zastavéné Casti prochazi
feSenym Uzemim od severu k jihu.

e Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38 v $itce 150 m
v souladu se ZUR v platném znéni.

Silnice 1/23

e Silnice 1/23 je vyznamny dopravni tah, ktery spojuje Brno, Trebi¢, JindfichGv Hradec a usti
nedaleko Veseli nad Luznici na délnici D3.

¢ Silnice 1/23 prochazi pouze malym uzemim v jizni ¢asti katastru.

e Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi dva dopravni koridory pro prelozku a homogenizaci silnice
1123, které jsou prevzaty ze ZUR Kraje Vyso&ina, oba tedy v $ifce 150 m.

Poznémka:

eV rozpracovaném UP Predin je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/23 v $ifce pouze 100 m.

e Pro trasu silnice 1/23 prochazejicich spravnim uzemim obce Pfedin byla zpracovana vyhledavaci
studie ,Aktualizace studie tahu silnice 1/23* v useku hranice JihoCeského kraje — kfiZovatka D1
Kyvalka (zhotovitel VAPONT, s.r.o., v 06/2004).

Dlivodem zuzeni tohoto koridoru byla blizkost zastavéného Uzemi Predina.
Na uzemi obce Sedlatice prochazi koridory mimo zastavéné Uzemi sidla, neni tedy potfeba
dopravni koridory pro pfeloZku ani homogenizaci silnice 1/23 zuzit.

e Navaznost na UP Piedin je zajisténa.

Silnice 11/407

¢ Silnice je vedena po severni hranici katastralniho itzemi mimo zastavéné uzemi obce.

e Trasa silnice je uzemné stabilizovana, pfipadné Upravy budou provadény ve stavajici trase
za ucelem zlepseni technickych parametrd a odstranénim dopravnich zavad.

e Pfipadna uprava bude provedena dle kategorie S 7,5/60.

Silnice 111/4071

¢ Silnice spojuje Sedlatice se silnici 11/407. Na silnici 11/407 se napojuje kfizovatkou mimo feSené
uzemi.

¢ Silnice kon¢i na zapadnim okraji zastavéného Uzemi, pfes obec pokracuje mistni komunikace.
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¢ Je vymezena plocha prestavby pro Upravu autobusové zastavky a oto¢ku autobusu na pfijezdu do
obce.

Trasa této silnice v dal$im pribéhu je tzemné stabilizovana.

V UP Sedlatice nejsou navrzeny zmény na této komunikaci.

Verfejna dopravni infrastruktura je pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV.

Pfipadné Sitkové upravy této silnice je mozné realizovat v ramci téchto ploch.

Mistni a ostatni komunikace

e Trasy stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované.

e Mistni a hlavni u€elové komunikace v krajiné jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy DS -
doprava silnicni.

¢ Mistni komunikace v zastavéném uUzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy PP - vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

e Nové mistni a u€elové komunikace nejsou v uzemnim planu vymezeny.

e misténi staveb dopravni infrastruktury (tedy i mistnich komunikaci) je pfipustné v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Pfipadné upravy a rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci budou realizovany
na stavajicich plochach dopravni infrastruktury - silniéni nebo na plochach vefejnych prostranstvi.

e Tridy mistnich komunikaci (podle vyhlasky €. 104/97 Sb.) — mistni komunikace lll. tfidy.

e Funkéni skupiny mistnich komunikaci (podle CSN 736110).

Cyklistické a turistické trasy a cyklostezky

e Obci prochazi celostatné znac¢ena cyklotrasa ¢. 5092 vedouci z Batelova do Kninic.

e Re$enym uzemim neprochazi znagené turistické trasy.

e Cyklotrasy a cyklostezky jsou pfipustnou &innosti v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch.

Zemé&délska doprava

e Hilavni uc¢elové komunikace jsou vymezeny jako plochy DS - doprava silniéni.

e Polni a lesni cesty jsou rovnéz soucasti ostatnich ploch RZV vymezenych v krajing, napf. ploch
zemédeélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi a dalSich.

e V ramci pfipustnych, pfipadné podminecné pfipustnych &innosti na plochach v nezastavéném
uzemi Ize umistit u€elové komunikace.

e V katastru jsou zahajeny KoPU. V UP je doporugeno navrhnout objizdnou trasu pro zemédélskou
techniku mimo naves.

Parkovisté

e Samostatné plochy parkovist nejsou vymezeny.

e Parkovisté se nachazi u kulturniho domu.

e Umisténi parkovisté je pfipustné na vétsSiné ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v zastavéném
Uuzemi i zastavitelnych plochach.

e V navazujicich fizenich je tfeba respektovat pozadavek na umisténi odstavnych a parkovacich
stani na stavebnim pozemku podle vyhladky &. 501/2006 Sb.

Garaze

e GarazZe jsou pfedevsim soudasti ostatnich ploch RZV, zejména ploch smidenych obytnych.

e Ve vyhledu se u nové zastavby pfedpoklada umistovani vozidel ve vlastnich objektech nebo
na vlastnich pozemcich.

e Umisténi garazi je prfipustné v jednotlivych plochach srozdiingm zpusobem vyuziti dle
stanovenych podminek jednotlivych ploch.

Chodniky
e V obci chodniky nejsou vybudovany.

¢ Vybudovani chodnikd v obci je mozné fesit v ramci stavajicich ploch.
¢ Dopravni infrastruktura (tedy i umisténi chodnikud) je pfipustnou ¢€innosti v jednotlivych plochach
RZzV v zastavéném Uzemi.

Hromadna doprava
¢ Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami hromadné dopravy.
e VfeSeném Uzemi se nachazi tyto autobusové zastavky:
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» zastavkaSedlatice - na zapadnim okraji obce s otockou pro autobusy a ¢ekarnou;

> zastavka Rozcesti Stara RiSe - zapadné od obce na kfizovatce silnic 11/407 a 11/4071 (bez
zaliva a bez ¢ekarny);

» zastavka Sedlatice - rozcesti - severovychodné od obce na silnici 1/38 (zalivy vybudovany,
¢ekarna pro cestujici neni).

V UP nejsou navrzeny zmény.

Uprava autobusovych zastavek, vybudovani zalivi apod. je pfipustnou &innosti v jednotlivych

plochach RZV.

Odivodnéni vymezeni koridort dopravni infrastruktury

Cislo koridoru Nazev koridoru Poznamka
e VZUR je vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNZ1 Koridor pro pfelozku s éjfce 150 m. )
silnice 1/38 e VUP Sedlatice je vymezen koridor v Sifce dle ZUR,
tj. 150 m.
e VZUR je vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNZ2 K_or_idor pro prelozku v é’ifce 150 m. ]
silnice 1/23 e V UP Sedlatice je vymezen koridor v Sifce dle ZUR,
tji. 150 m.
e VZUR je vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNZ3 K_orjdor homogenizaci v Sifce 150 m. )
silnice 1/123 e V UP Sedlatice je vymezen koridor v Sifce dle ZUR,
tj. 150 m.

Zelezniéni doprava

ReSenym Gzemim neprochazi Zzelezniéni trat.

€. 240 (Jihlava - Brno) a ¢. 241 (OkfiSky - Znojmo). Vzdalenost Zelezni¢niho nadrazi v OkFiskach
od Sedlatic je cca 18 km.

VODNi HOSPODARSTVI

Resené uzemi je velmi malo vodnaté.
Vodni toky a vodni plochy zabiraji pouze 1,9700 ha z celkové vyméry katastralniho Guzemi, coz je
pouze 0,58 % z celkové vyméry katastralniho uzemi.

Vodni toky

Uzemi nalezi do povodi feky Moravy.

Hlavni tokem v zajmovém uzemi je Sedlaticky potok se svymi pfitoky. Sedlaticky potok v FeSeném
uzemi prameni a protéka feSenym uzemim od severovychodu k jihozapadu.

V feSeném Uzemi se déle nachazi Horsky potok se svymi dvéma bezejmennymi pfitoky, které
v FeSeném Uzemi prameni. Horsky potok protéké podél vychodni hranice feSeného uzemi.

Seznam vodnich toku dle Centralni evidence toku:

ID Nazev toku Spravce
10186425 Sedlaticky potok Povodi Moravy, s. p.
10190852 LP Sedlatického potoka Povodi Moravy, s. p.
10196669 LP Sedlatického potoka Povodi Moravy, s. p.
10185886 Horsky potok Lesy CR, s. p.
10200529 LP Horského potoka Lesy CR, s. p.
10197216 LP Horského potoka Povodi Moravy, s. p.
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Vodni plochy

e Severné od zastavéného Uzemi se na Sedlatickém potoce nachazi Sedlaticky rybnik a
jihovychodné od zemé&délského arealu rybnik ,Ve Zlabg”.

¢ Na Sedlatickém potoce je navrzena novy vodni plocha.

e Vystavba rybnikd je pfipustna, pfipadné pak podminéné pfipustna v jednotlivych plochach RZV
vymezenych v Krajiné.

Ochrana vodnich toki

e U vSech vodnich tokl v feSeném uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma v souladu
s vodnim zakonem — zak. ¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, § 49, odst. (2).

¢ U drobnych vodnich tokl je ochranné (provozni) pasmo 6 m od bfehové hrany toku.

Ochranna pasma vodnich zdroju
e VfeSeném Uzemi se nenachazi dle UAP ochranna pasma vodnich zdroja.

Zaplavova uzemi
e V FfeSeném Uzemi neni stanoveno zadné zaplavoveé uzemi.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavaijici stav

e Obec Sedlatice je napojena na vodovodni sit, ktera je zasobena z VDJ Stara Rige 2 x 100 m?
(652,4 /649,1 m.n.m.).

¢ Vodovodni fady jsou z roku 1993.

e Vroce 2004 bylo realizovano rozsifeni pramenisté — 5 kopanych studni, propojeni studni v celkové
délce 582 m, pfivodni fad z pramenisté "Vysky" v délce 650 m, pfipojeni studny "Nad cestou" do
studny S6 vytlakem v délce 83 m.

e Piivodni fad do obce zagina vodomérnou $achtou na okraji obce Stara Rise a je délky 1550 m,
rozvodné fady v celkové délce 510 m v&etné 26 ks pfipojek.

Ochranna pasma vodovodu
e Ochranné pasmo vodovodu do priiméru 500 mm vcéetné je 1,5 m od lice potrubi - zakon

€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v plathém znéni (zakon o vodovodech
a kanalizacich).
e Ochranné pasmo vodovodu nad primér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi - zakon

€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zakon o vodovodech a
kanalizacich).

Navrhovana koncepce

¢ V koncepci zasobovani vodou nejsou navrzeny zadné zmény.

e Nemovitosti v zastavitelnych plochdch budou napojeny na stavajici vodovodni Fady, pfipadné
budou fedeny vlastnim zasobovanim pitnou vodou.

e Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti v€etné novych studni i
vrtll) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném UGzemi.
V nezastavéném uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a pfipojky.

e Nové vodovodni Fady budou umistovdny zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochéach.

e Vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout tak,
aby bylo minimalizovano dotéeni ploch dopravy.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stavajici stav

e Obec nema v sou€asnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit.

e Odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich.
e V obci neni vybudovana Cistirna odpadnich vod.
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Ochranna pasma kanalizace

e Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace do praméru 500 mm vcetné je 1,5 m od lice potrubi -
zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich... v platném znéni (zakon o vodovodech
a kanalizacich).

e Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace nad pramér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi - zakon

€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zakon o vodovodech
a kanalizacich).

Navrhovana koncepce

e Odpadni vody z domacnosti budou zneskodnovany individualnim zplisobem v souladu s platnou
legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.).

e Objekty rekreace v krajiné budou odkanalizovany zplsobem individualnich likvidace odpadnich
vod v souladu s platnou legislativou.

e Technicka infrastruktura je pfipustna ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v zastavéném i nezastavéném uzemi.

e (Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra v
povodi.

e Nakladani s desStovou vodou muze byt feSeno jak individualné na pozemku jednotlivych
investorl (stavebniku), tak komunitnim zplsobem na jinych pozemcich, napf. v zeleném pasu
podél mistni komunikace apod.

e (Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno pFfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrZovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

e Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vymeére pozemku bude
u zastavby samostatné stojicich rodinnych domd nejméné 0,4.

ENERGETIKA

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Stavaijici stav

e Re$enym uUzemi prochazi vysokotlaky dalkovy plynovod VTL plynovod do 40 barG DNO 300
Znojmo - Kvétnov.

e Obec Sedlatice neni plynofikovana.

Navrhovana koncepce

e V koncepci zasobovani zemnim plynem je navrzena moznost plynofikace obce STL pfivodem
z VTL plynovodu, ktery vede podél silnice 1/38, s nutnosti vybudovani regulacni stanice plynu,
pfipadné pak STL plynovodnim fadem ze Staré Rige.

e Mozné trasy plynovodi véetné privodniho fadu do obce jsou zakresleny pouze v odiivodnéni UP
Sedlatice. Ve v8ech plochach RZV je technickd infrastruktura pfipustnou €innosti.

e Projektova dokumentace ani studie plynofikace neni zpracovana. Podrobnéjsi zplsob napojeni
obce na plyn, trasy plynovodnich fadu je tfeba feSit podrobnéjsi dokumentaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené soustavy
ReSenym uzemim neprochazi.

Ochranna pasma:

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaéni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni
uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi
pasmy jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a dalSi
zafizeni. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera cini
od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:
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Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:

Druh zafizeni
*do 31.12.1994 **0d 1.1.1995 ***0d 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:

— bez izolace 10 7 7

— s izolaci zakladni - -

— zavésna kabelova vedeni - -

Podzemni vedeni

napéti do 110 kV véetné 1 1 1

Elektrické stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti

stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20 1

* podle vladniho nafizeni €. 80/1957** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
*** podle zdkona 458/2000 Sb. v platném znéni

V ochranném pasmu je zakazano:

e zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby, umistovat konstrukce, uskladriovat hoflavé a vybusné
latky

e provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace

e provadét ginnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost téchto zafizeni

e provadét cginnosti, které by znemozfiovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfistup k témto
zafizenim

Stavaijici stav

e Obec Sedlatice je zasobovana elektrickou energii ze vzdusné linky VN ve sméru od severu k jihu.

e Z tohoto vedeni jsou samostatnymi pfipojkami volného vedeni napajeny trafostanice TS1 — ,Obec”
a TS2 - rekreace.

e V obci je distribuéni sit NN FeSena pfedeviim nadzemnim vedenim NN.

Seznam stavajicich a navrhovanych trafostanic v reSeném Gzemi

Cislo Poznamka
Ts1 Stozarova dvousloupova trafostanice pro obec.
TS?2 Trafostanice pro objekty rekreace u Sedlatického rybnika.

Navrhovana koncepce

e Stavajici koncepce zadsobovani elektrickou energii se neméni.

e Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych zaméru.

e Navrhované zaméry budou pokryty ze stavajici trafostanice, pfipadné rekonstrukci stavajici
trafostanice na vy38i kapacitu.

e Pfipadna kabelizace obce, vystavba novych nadzemnich a podzemnich vedeni elektrické energie,
jejich prelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vys&i kapacitu jsou
pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zpudsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich
vyuziti.

SPOJE A ZARIZENi SPOJU

e V feSeném Uzemi se nachazi podzemni i nadzemni sit telekomunikacnich elektronickych kabelu.
Re$enym Gzemim prochéazi radioreleové trasy.

Respektovat zakon €. 151/2000 Sb. o telekomunikacich.

Je nutné respektovat telekomunikacni zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.
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KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

e Likvidace komunalnich odpadi v feSeném uUzemi bude FfeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce., tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi obce.

¢ Vlastni nakladani s odpadem je feSeno dle obecné zavazné vyhlasky obce.

¢ Svoz komunalniho i nebezpeéného odpadu zajistuje odborné zplsobila firma.

e Koncepce nakladani s odpady v uzemi je vsouladu se zavaznou c&asti Planu odpadového
hospodafrstvi Kraje Vysoc€ina.

7.5. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

PRIRODNi PODMINKY

Krajinna charakteristika uzemi

e Katastralni Gzemi Sedlatice se nachazi v oblasti Ceskomoravské vrchoviny, v jihovychodni &asti
okresu Jihlava, vychodné od mésta TelCe.

e Oblast k. U. Sedlatice je chuda na vodni plochy. Na Sedlatickém potoce se nachazi Sedlaticky
rybnik. Na zapadnim okraji obce v navaznosti na zastavéné Uuzemi se nachazi na bezejmenném
pritoku Sedlatického potoka dalSi vodni plocha.

o Nadmofiska vySka k. U. Sedlatice se pohybuje cca 610 m n. m. (jihozapadni ¢ast) az po cca 666 m
n. m. (oblast Na Rozsi¢kach). Uzemi nalezi k vy$$im astem kraje Vysogina.

e Vychodni ¢ast feSeného uzemi tvofi velky lesni komplex okoli pfirodni rezervace ,Opatovské
zakopy, ktery pfesahuje do katastralniho uzemi Sedlatice ze sousednich katastra (Pfedin, Hory u
Predina, Opatov na Moravé).

e Lesni komplex je tvofen zvelké &asti porostem monokultury smrku. V nékterych &astech je
zastoupena jedle, modfin, z listnatych pak buk, dub.

e V okoli vodnich toku se Ize setkat s porosty tvofenymi bfizou, olSi, vrbou a topolem.

Geomorfologické poméry

e Podle regionalniho &lenéni reliéfu CR lezi feSené tzemi v:
> provincie Ceska vysogina;

soustava Cesko-moravska;

podsoustava Ceskomoravskéa vrchovina;

geomorfologicky celek Kfizanovska vrchovina;

geomorfologicky podcelek Brtnicka vrchovina.

>
>
>
>

Reliéf uzemi
e Nadmofiské vyska se pohybuje od 666 m n. m. do cca 610 m n. m.

Lesy

e Ve spravnim Uzemi se nachazi celkem 131,3299 ha lesni pldy, coz je 38,54 % z celkové vyméry
celého feSeného uzemi.

e Lesnatost katastru je znaéna a pohybuje se nad primérem Ceské republiky i Kraje Vysogina.

e Pramér Ceské republiky &ini 33,7 % z celkového uzemi statu. Kraj Vysogina ma pak prdmérnou
lesnatost 30,1 %.

e Zalesnéna je pfedevSim vychodni Cast feSeného Uzemi. Jedna se o velky lesni komplex okolo
pfirodni rezervace ,Opatovské zakopy, ktery pfesahuje do katastralniho uzemi Sedlatice ze
sousednich katastrd (Pfedin, Hory u Pfedina, Opatov na Moravé).

e Lesni komplex je tvofen zvelké &asti porostem monokultury smrku. V nékterych &astech je
zastoupena jedle, modfin, z listnatych pak buk, dub.

e V katastralnim Uzemi se dale nachazi drobnéjsi roztrousené lesiky.

ZDUVODNENiI NAVRHU PLOCH ZMEN V KRAJINE

e Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného uUzemi, ve kterych se
predpoklada zména vyuziti.

e Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné.

e VieSeném Uzemi jsou navrzeny dvé plochy zmén v krajiné — plochy vodni a vodohospodarské —
vodni plochy a toky.
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Plocha Navrh funkéniho vyuziti Poznamka

K1 Plochy vodni a vodohospodaiské | e Rybnik na Sedlatickém potoce.

— vodni plochy a toky * Vymezeno na pozemcich obce.
K2 Plochy vodni a vodohospodarské | ¢ Rybnik na Sedlatickém potoce.
— vodni plochy a toky e \Vymezeno na pozemcich obce.

ODUVODNENi NAVRHU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

o Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné& &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak prirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokalni), regionaini
a nadregionalni systém ekologické stability.

o Zakladnimi skladebnymi &astmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou soudast, jsou biocentra
a biokoridory.

e VieSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze lokalni prvky USES.

Podkladové dokumentace
Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni uzemniho systému ekologické stability:
e ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 - nadregionalni a regionalni prvky
USES nejsou v fe$eném Gzemi zastoupeny.
o UAP ORP Telé.
e Schvalené uzemni plany okolnich obci a mést:
> Méstys Opatov (k. 4. Opatov na Moravé) — zpracovatel Ing. arch Viasta Silhava (UP) a DIS
projekt, s. r. 0. Tiebig, Ing. arch. Milan Grygar (Zména &. 1 UP) :
- UP Opatov - nabyti G&innosti 6. 9. 2012;
- Zména &. 1 UP Opatov — nabyti G&innosti 22. 1. 2015.
> Méstys Stara Rise (k. u. Stara Rise) — zpracovatel Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r. o.,
Ing. arch. J. HaSek:
UP Stara RiSe — nabyti uginnosti 16. 7. 2009;
Zména &. 1 UP — nabyti uginnosti 22. 9. 2012.
» Obec Predin (k. u. Pfedin, Hory u Pfedina) - zpracovatel US Jihlava, spol. s r. 0., Ing. arch. Jifi
Ha$ek:
> UP Predin — nabyti u&innosti 21. 9. 2011;
> V soudasné dobé rozpracovany navrh UP Pfedin (dokumentace pro vefejné projednani).
Obec Markvartice (k. 4. Markvartice) — neni zpracovana zadna UPD.
Obec Hladov (k. U. Hladov) — nemé& zpracovanou UPD je vymezeno pouze zastavéné uzemi
obce Hladov, které nabylo G¢innosti 2. 5. 2008.

Y V

Soulad se ZUR Kraje Vysoéina
e ZUR Kraje Vysogina zadné prvky USES na katastralnim uzemi Sedlatice nevymezuiji.

Prirodovédna vychodiska, koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvoFi biocentra a biokoridory.

Biocentrum je plocha, kterd svoji polohou v krajiné a celkovou rozlohou umozfiuje vznik sukcesné
vyspélych a pfirozené stabilnich (odolnych antropickym tlakim z okoli) ekosystémi tvofenych
autochtonnimi druhy organizmu.

Biokoridor je pas uzemi propojujici biocentra a umoznujici mezi biocentry Sifeni autochtonnich druhd
organizmda.

Funkénost prvkii USES
Potencialni funkénost biocenter a biokoridord vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v krajiné
a dodrzeni prostorové funkénich parametrd. Vyznamna je také poloha prvkd vzhledem k charakteru
Uzemi. Aktualni funkénost biocenter a biokoridort je pak dana pfedevsim stavem bioty v daném prvku
a v prvcich navazujicich.

Na Gzemi obce byla vymezena nasledujici soustava prvki USES:

 Jednou z podminek zabezpe&eni funk&nosti zakladnich skladebnych &asti USES (a tedy i systému
jako celku) je dodrzeni jejich limitujicich prostorovych parametra.

e V pfipadé biocenter je limitujicim parametrem minimaini potfebna vyméra.
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V pfipadé biokoridor(l jsou limitujicimi parametry maximalni pfipustna délka a minimalni potfebna
Sitka.
Limitujici prostorové parametry pro biocentra a biokoridory v rozliSeni podle jejich biogeografického
vyznamu a podle typa pozadovanych cilovych spoleéenstev jsou uvedeny v Metodice vymezovani
uzemniho systému ekologické stability (MZP 2017).
Zakladnich skladebnych &asti USES v feSeném UGzemi se tykaji nasledujici limitujici parametry:
1. Minimalni velikost lokalnich biocenter (v pfipadé idealniho kruhového tvaru):

- spole€enstva lesni — minimalni vyméra 3 ha;

- spole€enstva luéni — minimalni vyméra 3 ha;

- spole€enstva mokiadni — minimalni vyméra 1 ha;

- spole€enstva kombinovana — minimalni vyméra 3 ha.
2. Maximalni délka lokalnich biokoridord a moznost jejich pferuseni:

- spole€enstva lesni — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuSeni do 15 m;

- spole€enstva mokiadni — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m zastavénou

plochou, do 80 m ornou pudou, do 100 m ostatnimi kulturami;
- spole€enstva luéni — maximalni délka 1 500 m, moznost pferusenii 1 500 m;
- spole€enstva kombinovana — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m zastaveé-
nou plochou, do 80 m ornou pldou, do 100 m ostatnimi kulturami.

3. Minimalni Sitka lokalnich biokoridoru:

- spole€enstva lesni — minimalni Sitka 15 m;

- spole€enstva mokradni — minimalni Sifka 20 m;

- spole€enstva luéni — minimalni Sitka 20 m.

V pfipadé biocenter reprezentujicich zaroven dva zakladni typy stanovist (stanovisté bez
vyznamngjSiho ovlivnéni podzemni vodou a stanovisté vyznamné ovlivnéna podzemni vodou) tvori
minimalni potfebna vyméra soucet minimalné potfebnych vymér vyjadienych pro spole€enstva
v ramci kazdého z obou typ( stanovist zvlast.

Z uvedenych parametrd vyplyva, Ze se prostorové naroky na tvorbu funkénich biocenter a
biokoridord u rznych typu spole¢enstev ponékud lisi.

Konkrétni vymezeni skladebnych &asti USES ov&em zavisi predev§im na vhodnych ptirodnich
podminkach a na aktualnim stavu vyuziti dzemi.

Prehled biocenter a oddvodnéni jejich vymezeni

oznacenl Umisténi Oduvodnéni vymezeni
biocentra
Lokalni biocentrum vymezené v misté
stavajiciho Sedlatického rybnika a jeho Koncové biocentrum celé vymezené
LBC1 nejblizSiho okoli, zahrnuje i plochu zmén | vfeSeném Uzemi. Souc€ast hydrofilni
vymezenou pro novy rybnik na vétve vymezené Sedlatického potoka.
Sedlatickém potoce.

Piehled navrzenych biokoridort a odiivodnéni jejich vymezeni

oznacen! Umisténi Oddvodnéni vymezeni
biokoridoru
Hydrofilni vétev vedena kolem
. Ce i , Sedlatického potoka.
LBK1 Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi. Vymezeno v souladu s UP Stara
Rise.

Protierozni opatieni

Katastralni uzemi Sedlatice je zranitelnou oblasti podle Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb. v platném
znéni, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Pro hospodareni ve zranitelnych oblastech je timto nafizenim také stanoven tzv. akéni program,
zahrnujici povinna opatfeni pro pouzivani a skladovani hnojiv, stfidani plodin, provadéni
protieroznich opatfeni apod. Cilem je snizit znecisténi vod zpUsobené nebo vyvolané dusi¢nany
ze zemédélskych zdroju a zajistit tak dostatek pitné vody.

Podil orné pady na celkové ploSe Uzemi Cini dle katastru nemovitosti 44,56 % (151,8491 ha).
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Podil trvalych travnich porostd (TTP) na celkové plose tzemi ¢ini dle katastru nemovitosti 10,45 %
(35,6133 ha).

Hlavnimi pfi¢inami vodni eroze v daném uzemi byly vytipovany tyto divody:

» usporadani pozemkU do velkych celk(;

> zpusob obhospodarovani s ¢astou orbou;

» nevhodné osevni postupy.

Opatieni ke zmirnéni negativniho projevu vodni eroze (protierozni opatfeni) zajidtuji zejména
odvedeni povrchovych vod z povodi, sniZzeni povrchového odtoku a zachycovani smyté zeminy,
retenci vody v krajiné a ochranu zastavéného tzemi a komunikaci pfed dusledky eroze pldy.
Protierozni opatfeni jsou ¢lenéna na:

» na organizacni (napf. vhodné umisténi plodin, osevni postupy, pasové péstovani plodin)

» agrotechnicka (napf. pidoochranné obdélavani)

> biotechnicka (napt. pfikopy, prilehy, terasy, protierozni nadrze, zatravnéni)

Nejucinnéjsi ochrana ohrozZeni pady vznika vhodnou kombinaci téchto opatfeni.

Protierozni upravy a protierozni opatfeni bude nutno feSit v ramci Komplexnich pozemkovych
Uprav - napf. protierozni zatravnéni, protierozni osevni postup, zatraviiované pasy a udolnice.
Obecné jsou vSak protierozni opatfeni pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti, vymezenych v krajing, dle stanovenych podminek téchto ploch.

Protierozni vyznam ma také vymezeni USES, cestni sit v krajiné a doprovodna ochranna a
izolagni zelen.

Zaplavové uzemi

V feSeném Uzemi neni stanovené zaplavové uzemi.

Nerostné suroviny a staré ekologické zatéze

~

V feSeném Uzemi se nachazi poddolovana uzemi z minulych tézeb.

V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostnych surovin.

V Fe$eném Uzemi nejsou stanovena chranéna loZiskova tzemi (CHLU).

V feSeném Uzemi se nevyskytuji schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostu.
V feSeném Uzemi neni stanoven dobyvaci prostor.

V Uzemi nejsou evidovana zadna sesuvna uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou chranéna uzemim pro zvlastni zasahy do zemské kury.

6. ZDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK A ZASAD PRO CINNOST V KRAJINE

Uzemni plan Sedlatice vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlagky &. 501/2006

Sb.,

o obecnych poZzadavcich vyuzivani Gzemi v platném znéni a Metodického pokynu MMR CR -

Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu se zakonem

€. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Stanovuje se hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné

vyuziti v jednotlivych plochach RZV. Dale jsou stanoveny podminky prostorového vyuziti.

a) stupefl pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splujici podminky, které jsou v uzemi bé&zné,
bezkolizni vztahy.

b) stupefl podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni uvedené
podminky.

c) stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o &innosti Ci déje,
které nesplnuji urCujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné nejsou
ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny €innosti stojici v jasném a zasadnim protikladu s
funkci hlavni.

Zakladni pojmy v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou

stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s pozadavkem na zaji$téni srozumitelnosti a jednoznaénosti jsou pro ugely Uzemniho

planu Sedlatice pouZity a upfesnény nékteré pojmy.

Vymezeni pojm0 pouzitych v tomto Uzemnim planu je popsano v kapitole 2.2 textové ¢asti tohoto

uzemniho planu.
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7. 7. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LEZ PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT.

V souladu s § 170 zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni jsou v Uzemnim planu Sedlatice
vymezeny vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Jind vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni vcéetné asanaci objektl nejsou
navrzeny.

Pro ucely vymezeni ploch a koridort vefejné prospésSnych staveb se za soucast stavby povazuji
téz zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného uzivani
stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni
na komunikace nizSiho fadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni
stavby ap., pokud nejsou samostatnou vefejné prospésnou stavbou nebo vefejné prospéSnym
opatfenim.

Oznaéeni v UP Oznaéeni v ZUR Specifikace

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

o Prelozka silnice 1/38 ve vymezeném koridoru CNZ1.

Vb1 DKO1 e Prevzato ze ZUR Kraje Vysogina.

e Prelozka silnice 1/23 ve vymezeném koridoru CNZ2.
Vb2 DKO3 o Prevzato ze ZUR Kraje Vysoé&ina.

e Homogenizace silnice 1/23 ve vymezeném koridoru
VD3 DKO03 CNZ3.

¢ Prevzato ze ZUR Kraje Vysogina.

e Otocka pro autobusy.
VD4 ) e V soucCasné dobé jiz vyuzivano pro stejny ucel.

Vymezeno z dlivodu Upravna komunikaci a narovnani
majetkopravnich vztah.

7. 8. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospé&sné stavby a vefejna prostranstvi s uplatnénim piedkupniho prava nejsou v UP

Sedlatice.

7.9. ZDUVODNENiI STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vymezeni uc¢elného vyuziti zastavénych uzemi

e Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 04. 2021.
¢ Na uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi sidla Sedlatice a zastavéné Uzemi ploch a objektl

individualni rekreace.
e Vlymezeni zastavéného Uzemi vychazi

z historického intravilanu (mapa s intravilanem je

znazornéna v kapitole 7.1 Zd{ivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi této textové Casti.
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Vyvoj poétu obyvatel

Historicky vyvoj po¢tu obyvatel Sedlatice

Obyvatel | 154

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900

147 | 153 | 164

1921 | 1930 | 1950

168 | 156

1961 | 1970 | 1980

120 | 110 | 102

2001 | 2011

71 58

Vyvoj a progndza podétu trvale bydlicich obyvatel v poslednich letech (dle Ceského statistického tradu)

Sidlo 31.12. 2001 31.12. 2011 31.12. 2019 2035
Sedlatice 71 58 61 80
Vyvoj a prognéza poctu obyvatel:
2001 2011 2019
RNOLS (udaj ze scitani) | (udaj ze scitani) | (udaj ze scitani) AU
Pocet obyvatel 71 58 61 80
Pocet trvale
obydlenych byt( 23 19 19 29
Obyvatel/byt 3,09 3,05 3,21 2,80

e Podet obyvatel na byt je v feSeném tGzemi pod prdmérem CR.
e Ceska republika ma nyni primeérnou velikost domacnosti cca 2,47 obyvatele na byt.

Prognéza potieby poctu bytu:

Potfeba byt vyplyvajici z pfedpokladaného demografického vyvoje:

Narust poctu trvale bydlicich obyvatel: 2019 — 61 obyvatel., 2035 — 80 obyvatel, narlst
19 obyvatel.

Obyvatel/1 byt: 2,80 ob/byt

Potfeby byt pro narlst poc¢tu obyvatel: 19 ob. : 2,80 ob/byt = cca 7 bytu

Potfeba bytl pro zlepSeni kvality bydleni:
Potfeby bytl pro zmenseni pocétu obyvatel/byt:
61 ob. — (19 bytl x 2,80 ob/byt) = 7,8 obyvatel
7,80 ob. : 2,80 ob /byt = cca 3 byty

Celkova vypocétena potreba €ini cca 10 bytovych jednotek.

Pocet bytovych jednotek v navrzenych plochach smiSenych obytnych:

- Z1-2RD;

- Z2 -5 RD (zastavba podél silnice, zadni ¢asti budou vyuzity jako zahrady);
- P1-1RD.

- Celkem v plochach smisenych obytnych 8 bytovych jednotek.
Rekapitulace:

e Uzemni plan vymezuje plochy stavajicich nemovitosti s pfevahou bydleni jako plochy smisené
obytné venkovskeé.
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Rovnéz zastavitelné plochy jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské.

Demograficky vyvoj je v obci hodnocen negativné. Napfiklad jesté v roce 1980 zilo v obci 102
obyvatel. V roce 1961 dokonce 120 obyvatel.

sledovaném obdobi, a to i pfes vcelku vyhovujici dopravni obsluznost obce, pfijemné dojezdové
vzdalenosti do mésta Jihlavy (cca 25 km) s napojenim na silnici 1/38 v feSeném Uzemi, ale i do
dalSich mést v okoli - napt. TelCe, Trebice.

Z hlediska vékové struktury obyvatelstva je obec Sedlatice fazena mezi obce s postupné se
zvysujicim indexem stafri.

Na tento vyvoj bylo tfeba v navrhu Uzemniho planu reagovat a bylo tfeba vymezit dostupné
zastavitelné plochy pro bydleni. Je tfeba v8ak tento vyvoj zastavit a zaméfit se na pfipravu ploch
pro novou bytovou vystavbu ve vhodnych lokalitach a paralelné renovovat sou€asny bytovy fond,
ktery z divodu stafi ¢asto nesplfiuje pozadavky na kvalitni moderni bydleni.

Pri stanoveni koncepce rozvoje bydleni byly zohlednény nasledujici vychodiska:

Respektovani navaznosti na zastavéna uUzemi, navaznosti na stabilizované plochy smiSené
obytné, dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby sidla, dalSi nerozSifovani obytné zastavby do
volné krajiny.

Veskeré plochy pro smisené uzemi obytné jsou vymezeny v historickém intravilanu.

Vymezené rozvojové plochy byly konzultovany s ur€enym zastupitelem a pofizovatelem.

9. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR Kraje Vysog&ina nejsou v Uzemnim
planu Sedlatice vymezeny.

10. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI.

Casti s podrobnosti regulagniho planu nejsou v UP Sedlatice vymezeny.
Podrobnéjsi podminky vystavby jsou stanoveny pouze v ramci urbanistické kompozice a jsou
oduvodnény v kapitole 7.3 Zdavodnéni urbanistické koncepce vEetné urbanistické kompozice této

textové Casti.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

11. 1. PRIRODNi PODMINKY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU, BPEJ, TRIDY OCHRANY

ZEMEDELSKE PUDY

Bilance druht pozemkdu (kultur) zastoupenych v feSeném Uzemi:

OBEC SEDLATICE celkem
ha %
zemédeélska puda 192,5193 56,50
z toho - orna puda 151,8491 44,56
- zahrada 4,7835 1,40
- ovocné sady 0,2734 0,09
- travni porosty 35,6133 10,45
nezemédélska plida 148,2277 43,50
z toho - lesni pozemek 131,3299 38,54
- vodni plocha 1,9700 0,58
- zastavéna plocha a nadvofi 2,5139 0,74
- ostatni plochy 12,4139 3,64
CELKEM 340,7470 100,00

Prehled BPEJ v feSeném Uzemi a jejich zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

BPEJ

TRIDA OCHRANY ZPF

83401

83404

83421

83424

83434

83715

83745

85001

86401

86701

86811

87101

87311

87311

87315
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11. 2. DALSIi VYCHOZi UDAJE

e Hranice feSeného uzemi.

e Hranice zastavénych uzemi. Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych
v ustanoveni. § 58 zak. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisll. Zastavéné Uzemi je vymezeno k 30. 04. 2021. Na Uuzemi obce je
vymezeno zastavéné Uzemi sidla Sedlatice a zastavéné Uzemi ploch a objektd individualni
rekreace.

e Jako podklad pro vymezeni zastavéného Uzemi byla pouzita katastralni mapa KMD platna od 27.
11. 2013. Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z historického intravilanu (mapa s intravilanem
je znazornéna v kapitole 7.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi této textové casti.

e Hranice BPEJ, kédy BPEJ a tfidy ochrany zemédélské pudy - aktualni BPEJ stazeny ze stranek
Statniho pozemkového afadu.

e Udaje o pozemcich — vyméra a kultura celych zabiranych parcel — z oficidlnich internetovych
stranek katastralniho ufadu. Casti zabiranych parcel zméfeny v poéitadi.

e  Tridy ochrany zemédélské pldy — dle vyhlasky ¢. 48/2011 ,O stanoveni tfid ochrany*

e Pozemky s provedenou investici do plidy - meliorované pozemky, hlavni odvodfiovaci zafizeni -
z UAP Telg.

e Ve ,Vykresu pfedpokladanych zaborl padniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto jevy:

zastavitelné plochy (2);

plochy pfestavby (P);

plochy zmén v krajiné (K);

koridory nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace (CNZ);

stavajici pozemky uréené k pInéni funkce lesa;

vzdalenost 50 m od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

stavajici plochy vodni a vodohospodaiskeé - vodni plochy a toky;

vodni toky v ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti (orientaéni trasa);

VVVVVYVYVYY

11. 3. PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY VCETNE TABULKOVE CASTI

ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Plocha Popis

PLOCHY SMISENE OBYTNE ]
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Z1 Celkova vymeéra plochy je 0,2486 ha.

Kultura — zahrada, trvaly travni porost.

BPEJ 83421 — I. tfida ochrany.

Plocha ve vychodni &asti obce v zastavéném Uzemi (historicky intravilan).

Z2 Celkova vyméra plochy je 0,3878 ha.

Kultura — orna puda, zahrada, ostatni plocha.

BPEJ 83401 — I. tfida ochrany.

Plocha v zastavéném Uzemi (historicky intravilan).

Stavby rodinnych domu budou umistény podél stavajici mistni komunikace.
Domy budou umistény v jedné fadé s pfibliZzné shodnym odstupem objektu
rodinného domu od stavajici komunikace.

Plocha zmenSena na zakladé vyhodnoceni pozadavki po spoleéném
jednani.

P1 Plocha prestavby.

Plocha v zastavéném uUzemi.

Pfestavba €asti byvalého zemédélského dvora se zameckem.

Celkova vyméra plochy je 0,2367 ha, z toho ZPF 0,2109 ha.

Kultura — zahrada.

BPEJ 83421 — I. tfida ochrany.

Plocha mirné upravena na zakladé vyhodnoceni pozadavk( po spole¢ném
jednani.
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Plocha

Popis

PLOCHY OBCANSK

EHO VYBVENI

OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Z3 e Celkova vyméra plochy je 0,2837 ha.
e Kultura — orna plda.
e BPEJ 83424 — |. tfida ochrany, 87311 — V. tfida ochrany.
¢ Volna plocha na louce mezi Sedlaticemi a osadou zvanou Ples.
¢ Proluka mezi zastavbou.
e Zabor zakonem chranéné pudy - minimalni.

Z4 e Celkova vyméra plochy je 0,1300 ha, z toho ZPF 0,1285 ha.
e Kultura — zahrada, orna puda, trvaly travni porost, ostatni plda.
e BPEJ 83424 — |. tfida ochrany
e Plocha vymezena na zakladé vyhodnoceni pozadavkl po spole¢ném

jednani (pozadavek obce).
PLOCHY ZELENE

ZO — ZELEN — OCHRANNA A 1ZIOLACNI

P2

¢ Plocha pfestavby.

e |zolaéni zeleh oddélujici plochu pfestavby P1 pro smiSené Uuzemi obytiné a
plochu prestavby P4 pro vyrobu zemédélskou a lesnickou s podminecné
omezenou vystavbou objektu ZivociSné vyroby.

Celkova vyméra plochy je 0,0963 ha, z toho ZPF 0,0330 ha.

Kultura — zahrada.

BPEJ 83424 — |. tfida ochrany.

Plocha mirné upravena na zakladé vyhodnoceni pozadavk( po spoleéném
jednani.

PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

DS — DOPRAVA SILNICNI

P3

¢ Plocha prestavby.

e OtoCka autobusli na zapadnim okraji obce u byvalého hospodaiského
dvora.

Vymezeno jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD4.
Celkova vyméra plochy je 0,0943 ha.

Kultura — zahrada.

BPEJ 83424 — I. tfida ochrany.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

P4

¢ Plocha pfestavby.

¢ V ploSe VZ1 jsou stavby a zafizeni pro zivo€iSnou vyrobu umoznény pouze
s podminec¢né pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky:
~otavby a zafizeni pro zivoc€iSnou vyrobu v omezeném mnozstvi, kdy ucinky
z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory
(zapach, hluk apod.).

e Navrhované vyuZiti plochy nesmi negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory v navazujicich
plochach RZV.

e Celkova vyméra plochy je 0,4647 ha, z toho 0,0603 ha zemé&délské pudy.

e Kultura — zahrada, ostatni plocha.

e BPEJ 83424 —|. tfida ochrany.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

e Koridory jsou vyme

zeny na ochranu Uzemi pro realizaci stavby dopravni infrastruktury.

e PfesnéjsSi vymezeni trasy dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci.

e Plsobnost koridoru

pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby.
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CNZ1 — Koridor pro prelozku silnice 1/38

Koridor prevzat ze ZUR v $ifce 150 metr(.

V uzemnim planu je vycislen odborny odhad zaboru, ktery vychazi z toho, Ze pro silnici |. tfidy se
prfedpoklada Sife télesa cca 25 m.

Délka prelozky v FeSeném Uzemi cca 450 m.

Zabor se predpoklada 450 m x 25 m = 1,125 ha.

CNZ2 — Koridor pro prelozku silnice 1/23

Koridor pfevzat ze ZUR v $ifce 150 metr(.

Pro trasu silnice 1/23 byla zpracovana vyhledavaci studie ,Aktualizace studie tahu silnice 1/23“
v useku hranice Jihoceského kraje - kfizovatka D1 Kyvalka (zhotovitel VIAPONT, s. r. 0. v roce
06/2004).

Tento zamér je vsouladu se ZUR Kraje Vysogina. VZUR je vymezen koridor dopravni
infrastruktury v Sifce 150 m.

V Uzemnim planu je vycislen odborny odhad zaboru, ktery vychazi ztoho, ze pro silnici
|. tfidy se predpoklada Sife télesa cca 25 m (v€etné svahu a kfizovatek). Jde o odborny odhad,
ktery slouZi pouze pro potteby vyhodnoceni v UP.

Pfesné vycisleni zaboru bude upfesnéno v projektové dokumentaci stavby.

Komunikace lezi mimo feSené uzemi.

K zaboru dojde pfedevsim v obci Markvartice a Pfedina.

V obci Sedlatice se nepfedpoklada zabor zemédeélské pudy, pfipadné maze dojit k minimalnimu
zaboru v feSeném uzemi.

CNZ3 - Koridor pro homogenizaci silnice 1/23

Koridor prevzat ze ZUR v $ifce 150 metr(.

Nepredpoklada se vyrazny zabor zemédélské pldy.

V pfipadé realizace dojde pouze k mirnym Sifkovym nebo vySkovym Upravam stavajici trasy,
pfipadné Upravé obloukl, kfizovatek apod.

Komunikace leZzi mimo feSené uzemi.

V Uzemnim planu je spocitan odborny odhad zaboru, ktery vychazi z toho, Ze pro silnici I. tfidy se
predpoklada Sife télesa cca 25 m.

V pfipadé upravy trasy se pfedpoklada zabor v navazujicich obcich - Markvartice, Pfedin.

Plocha | Navrh funkéniho vyuziti Vyméra - odhad

CNZ1 |Koridor pro prelozku silnice 1/38 1,125

CNZz2 | Koridor pro prelozku silnice 1/23 Pfedpoklada se zabor mimo feSené uzemi.
CNZ3 | Koridor homogenizaci silnice 1/23 Pfedpoklada se zabor mimo feSené uzemi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Celkova vyméra
Plocha | Navrh funkéniho vyuziti plochyfmven Poznamka
v krajiné
(ha)

Plochy vodni a Kultura — trvaly travni porost
K1 vodohospodarské — vodni 0,3465 ha BBEJ 86811/\/y P ’

plochy a toky (WT) '

Plochy vodni a Kultura - trvaly travni porost
K2 vodohospodarské — vodni 0,1916 ha y P '

BPEJ 86811/V.
plochy a toky (WT)
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Obec: SEDLATICE
Katastralni tzemi: Sedlatice
Klimaticky region: 8

ODHAD VYMERY

VYMERA ZABORU PODLE TRIiD OCHRANY . INFORMACE
ZABORU, NA
(ha) ; O EXISTENCI INFORMACE
; SOUHRN KTERE BUDE
OZNACENI L. INFORMACE INFORMACE STAVB PODLE
= , o VYMERY PROVEDENA . .
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITI ; O EXISTENCI O EXISTENCI K OCHRANE USTANOVENI
ZABORU REKULTIVACE ) L
KORIDORU ZAVLAH ODVODNENI POZEMKU § 30DST. 1
(ha) I. 1. 1. IV. V. NA iy ; ]
.. PRED EROZNI PISMENO g)
ZEMEDELSKOU R
. CINNOSTi vODY
PUDU
PLOCHY SMISENE OBYTNE

Z1 Smisené obytné venkovské 0,2486 0,2486 0 0 0 0 - - - - -

Z2 Smisené obytné venkovské 0,3878 0,38786 0 0 0 0 - - - - -

P1 SmiSené obytné venkovské 0,2109 0,2109 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY SMISENE OBYTNE CELKEM 0,8473 | 0,8473 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z3 Obganské vybaveni - sport 0,2837 0,0234 0 0 0 0,2603 i i i i i

Z4 Obganské vybaveni - sport 0,1285 0,1285 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0,4122 | 0,1519 0 0 0 0,2603 - - - - -
PLOCHY ZELENE

P2 | Zelen — ochranna a izolaéni 0,0330 0,0330 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY ZELENE CELKEM 0,0330 0,0330 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

P3 | Doprava silniéni 0,0943 0,0943 0 0 0 0 - - - - -
PLOCHY DOPRAVNNI

0,0943 0,0943 0 0 0 0 - - - - -
INFRASTRUKTURY CELKEM ' '
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

P4 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,0603 0,0603 0 0 0 0 - - - - -

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
0,0603 0,0603 0 0 0 0 - - - - -
CELKEM ' '
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11. 4. CELKOVE VYHODNOCENi A ZDUVODNENi ZABORU ZPF

Obec Sedlatice nema zpracovanou zadnou platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

O pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Sedlatice dne 8. 11. 2019 usnesenim ¢&. 5-
1-2019.

Navrzené feSeni uzemniho planu je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
v platném znéni.

Navrh uzemniho planu respektuje poZzadavky uvedené v zadavaci dokumentaci.

Navrzené feSeni bylo pribézné projednavano se zastupcem obce (uréenym zastupitelem).

Z tabulkové &asti vyhodnoceni ZPF vyplyva, Ze znaCna Cast ploch zasahuje do vysoce chranénych
pud I. tfidy ochrany. Kromé plochy Z3, ktera zasahuje do vysoce chranéné pldy minimalné, se jedna
o plochy v zastavéném uzemi obce (historickém intravilanu). Plocha Z3 pro sport pak zasahuje do
pud 1. tfidy ochrany minimalné. Jedna se prakticky o proluku mezi zastavbou (Sedlaticemi a osadou
zvanou Ples). Vystavba zastavby na ploSe Z2 bude realizovana podél mistni komunikace, zadni ¢ast
plochy bude ponechana jako zahrady. Plochy vhodné k zastavbé z hlediska urbanistického a
architektonického se nachazi pouze na zakonem chranéné zemédeélské pudé, proto nebylo mozné
se této zemédélské pudé vyhnout.

PocCet obyvatel v poslednim obdobi neustale klesa a souCasny pocCet obyvatel je nejnizsi ve
sledovaném obdobi, a to i pfes vcelku vyhovujici dopravni obsluznost obce, pfijemné dojezdové
vzdalenosti do mésta Jihlavy (cca 25 km) s napojenim na silnici 1/38 v feSeném uzemi, ale i do
dalSich mést v okoli - TelCe i Trebice.

Z hlediska vékové struktury obyvatelstva je obec Sedlatice fazena mezi obce s postupné se
zvysujicim indexem stafi.

Na tento vyvoj bylo tfeba v navrhu uzemniho planu reagovat a bylo tfeba vymezit dostupné
zastavitelné plochy pro bydleni.

Navrzeny zabor zemédélské pady nenarusuje organizaci ZPF.

Plochy zmén nenarusi hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

Navrhem ploch v izemnim planu neni ztizen zplsob obhospodarovani zemédélskych pozemkd.

PFi vymezeni rozvojovych ploch je sledovana zasada dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby sidla
tak, aby rozvoj obce neomezoval hospodareni na navazujicich zemédélskych pozemcich.

Celkovy zabor zemédélské pudy pro obec Sedlatice €ini:

Funkéni vyuziti Celkovy zabor zemédélské pudy
ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY A PLOCHY V KORIDORECH DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY
PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,8473
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIVEREJNYCH 0.4122
PROSTRANSTVI '
PLOCHY ZELENE 0,0330
PLOCHY DOPRAVNI| INFRASTRUKTURY VCETNE
PRELOZKY SILNICE 1/38 V KORIDORU DOPRAVNI 1,2193
INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0,0603
ZAv\STAVITELNE PLOCHY A PLOCHY 25791
PRESTAVBY '
PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE 0,5381

Vygisleni je orientadni a slouzi pouze pro potfeby UP Sedlatice.
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11. 5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

e Ve spravnim Uzemi se nachazi celkem 131,3299 ha lesni pudy, coz je 38,54 % z celkové vyméry
celého feSeného uzemi.

e Lesnatost katastru je zna¢na a pohybuje se nad pramérem Ceské republiky i Kraje Vysogina.

e Pramér Ceské republiky &ini 33,7 % z celkového Uzemi statu. Kraj Vysodina méa pak prdmérnou
lesnatost 30,1 %.

e Zalesnéna je predev8im vychodni Cast feSeného uzemi. Jedna se o velky lesni komplex okolo
pfirodni rezervace ,Opatovské zakopy, ktery prfesahuje do katastralniho Uzemi Sedlatice ze
sousednich katastrt (Pfedin, Hory u Pfedina, Opatov na Moraveé).

e V katastralnim Uzemi se dale nachazi drobnéjsi roztrousené lesiky.

¢ Druhova skladba porostu je pfevazné jehliénata, ve kterych dominuje smrk.

A . L % zalesnéni
Katastralni tzemi Vymeéra celkem PUPFL z vyméry katastru

Sedlatice 340,7470 131,3299 38,54

Plochy zasahujici do lesni pudy

Plochy zasahuijici do lesni ptdy
e Do lesni pldy nezasahuji Zzadné zastavitelné plochy, plochy pfestavby ani plochy zmén v krajiné.
e Do lesni plidy zasahuje pouze koridor dopravni infrastruktury CNZ2.

Plocha Navrh funkéniho vyuziti
Koridor Zdavodnéni
e Koridor pro pfelozku silnice 1/23.
e Koridor je vymezen v souladu se ZUR Kraje Vysog&ina.
CNz2 e Stavajici silnice se nachazi mimo feSené Uzemi.
e Predpoklada se, Ze kzaboru lesni pudy dojde mimo FeSené Uzemi v obci
Markvartice a Predin.

Vzdalenost 50 m od lesni pady

¢ Do vzdalenosti 50 m od lesni plidy zastavitelné plochy nezasahuji.

e Do vzdalenosti 50 m od lesni pldy zasahuji pouze plochy zména v krajiné:
» K1 - plochy vodni a vodohospodéiské — vodni plochy a toky;
» K2 - plochy vodni a vodohospodariské — vodni plochy a toky;

Ochrana lesa
¢ V Uzemnim planu jsou stanoveny tyto podminky vystavby ve vzdalenosti od okraje lesa:
» Je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m
od okraje lesa.
» Stavby do 25 m od okraje lesa nesmi narusit navazujici lesni porosty.
» V maximalni mozné mife zachovat stavajici pfistupové cesty k lesnim pozemkim.
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