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OPATRENIi OBECNE POVAHY

¢. 1/2022

Zastupitelstvo obce Sedlatice v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, za
pouziti ustanoveni § 43 stavebniho z&dkona

vydava

dle ustanoveni § 171 a naslednych zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisli a § 54 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), § 13 a pfilohy & 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti

Uzemni plan Sedlatice
(dale také jen ,UP%)

schvéleny usnesenim Zastupitelstva obce Sedlatice ¢. 1/2022 ze dne 24.2.2022.

Textova éast Uzemniho planu Sedlatice obsahuje:

I. UZEMNI PLAN - VYROK

I.A. Textova ¢ast Uzemniho planu

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1. Seznam pouzitych zkratek v textové ¢asti Uzemniho planu
2.2. Vymezeni pojmu pouzitych v textové ¢asti Uzemniho planu
2.3. Koncepce rozvoje Uzemi

2.2. Koncepce ochrany a rozvoj hodnot Gzemi

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

3.1. Navrhovand urbanistickd koncepce

3.2. Urbanisticka kompozice

3.3. Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, v€éetné podminek
3.5. Koncepce systému sidelni zelené

4. KONCEPCE VEREJNE ~ INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI POCH A KORIDORU PROVVEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN| PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Dopravni infrastruktura
4.2. Technickd infrastruktura
4.3. Obc¢anské vybaveni
4.4. Vefejna prostranstvi
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1. Koncepce usporadani krajiny ]

5.2. Uzemni systém ekologické stability (USES)
5.3. Protierozni opatieni

5.4. Ochrana pred povodnémi

5.5. Dobyvani nerostt

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN| PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1. Plochy smiSené obytné

6.2. Plochy rekreace

6.3. Plochy ob¢anského vybaveni
6.4. Plochy vefejnych prostranstvi
6.5. Plochy zelené

6.6. Plochy dopravni infrastruktury
6.7. Plochy vyroby a skladovani

6.8. Plochy vodni a vodohospodarské
6.9. Plochy zemédélské

6.10.Plochy lesni

6.11.Plochy pfirodni

6.12.Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, V UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAvVZU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

9. STANOVEN|{ KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

|.B. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU obsahuije:

Ykres pocet méfitko

gislo nazev lista
1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 1:5000

Casti I.A. a |1.B. jsou nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné povahy jako dil&i ¢ast Prilohy &. 1.
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Il. Oduvodnéni

Obsah:
Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem dle § 53 odst. (4) stavebniho zakona

I. Postup pofizeni izemniho planu
[.1.  Zamér pofizeni tzemniho planu
[.2.  Zadani tzemniho planu
[.3.  Navrh azemniho planu

Il. Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu

I.1. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci
(UPD) vydanou krajem

I.1.1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky

[1.1.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad Gzemniho rozvoje Kraje
Vysocina (ZUR)
II.2.  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

I1.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

II.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

lll. Stanovisko krajského uradu podle § 500dst. 5

IV. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
VI. Vyhodnoceni pripominek

IIA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU zpracovana projektantem
Obsah:

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah
2. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani tzemniho planu

3. Vyhodnoceni souladu s aktualni politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

4. Vyhodnoceni souladu s vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tzemi

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist

7. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni

8. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v Zasadach Uzemniho
rozvoje s odlvodnénim potfeb y jejich vymezeni
10. Vycet prvkl regula¢niho planu s odtvodnénim jejich vymezeni

11. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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IIB. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU obsahuije:

Vykres €islo | Nazev vykresu Pocet listu Méritko
4a Koordinaéni vykres 1 1:5000
5b Koordinaéni vykres - vyfez 1 1:2880
5 Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1 1:5000
6 Vykres SirSich vztah( 1 1:25000
Doplfujici vykresy
7 Vodni hospodarstvi 1 1:5000
8 Elektrick& energie 1 1:5000
9 Plynovod 1 1:5000
10 Telekomunikace 1 1:5000

Casti I.A. a I1.B. jsou nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako dil&i ast Prilohy

¢. 1.
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Textova c¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem dle § 53 odst. (4) stavebniho zakona

. Postup porizeni uzemniho planu

I.1 Zamér porizeni uzemniho planu

O pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Sedlatice usnesenim €. 5-1-2019 ze dne
8.11.2019. UrCenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem v procesu zpracovani a
projednani Uzemniho planu byl téhoz dne usnesenim zastupitelstvem uréen Lubo$ Stastny,
starosta obce.

Zpracovanim navrhu Gzemniho planu byl obci povéfen Ing. Arch. Jifi HasSek, Urbanistické
stfedisko Jihlava, spol. sr.o0., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava; projektant s opravnénim &. CKA
00302.

Pofizovatelem Uzemnlho planu Sedlatice byl na zakladé zadosti obce ze dne 20.11.2019 (C.j.
Telé 8914/2019 ORUP a spisova znagka MéU Tel¢ 8914/2019 ORUP) Méstsky ufad Tel¢, odbor
rozvoje a Uzemniho planovani, namésti Zacharia$e z Hradce 10, Tel¢. Zadost o pofizeni Gfradem
Gzemniho planovani byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce Sedlatice ze dne 8.11.2019
pod Cislem 5-1-2019.

1.2 Zadani Uzemniho planu

Pofizovatel zpracoval v souladu s ustanovenim § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) a v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUlsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a pfilohou €. 6 k této vyhlaSce ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce na zakladé Uzemné analytickych podkladd, nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace a doplfujicich prizkumu a rozbord navrh zadani Uzemniho planu Sedlatice v lednu
2020.

Projednani navrhu zadani Uzemnjho planu Sedlatice bylo zahajeno vefejnou vyhlaskou ze dne
7.1.2020 (€. j. Tel¢ 153/2020 ORUP). Navrh zadani byl od 7. 1. 2020 do 9. 2. 2020 k dispozici k
vefejnému nahlédnuti v tiSténé podobé u pofizovatele, na Obecnim Ufadé Sedlatice, nebo se s
nim bylo moZné seznamit na internetovych strankach mésta Tel¢ (www.telc.eu - odkaz mésto a
samosprava/portal Gzemniho planovani/idaje o projednavané UPD/navrh zadani Uzemniho
planu Sedlatice). DotCené organy a Krajsky uUfad Kraje VysoCina byly o zahajeni projednani
navrhu zadanl Uzemmho planu Sedlat|ce informovany jednothve oznamemm ze dne 7 1 2020
uredmch hodinach na Mestskem Uradé Telc, odboru rozvoje a Uzemniho planovani. Do 9. 2. 2020
mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky, ve lIhaté 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani
dotéené organy a krajsky Ufad téz pozadavky na jeho obsah vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpis(; ve stejné Ihité mohly u pofizovatele uplatnit své podnéty i sousedni obce.

Navrh zadani Uzemniho planu Sedlatice upraveny na zakladé uplatnénych poZadavki a podnétu
byl dne 13. 2. 2020 pfedan obci (C.j.Tel¢ 1253/2020 ORUP). Zastupitelstvo obce Sedlatice dne
19. 2. 2020 svym usnesenim &. OSE 6/2020 zadani Uzemniho planu Sedlatice schvalilo.

Cistopis Zadani Gzemniho planu Sedlatice byl obci zaslan pofizovatelem dne 20.2.2020 (C.j.TelC
1539/2020 ORUP).

1.3 Navrh uzemniho planu

Navrh Uzemniho planu Sedlatice (dale také jen ,UP“) byl ptedan pofizovateli k projednani s
dot&enymi organy v Unoru 2021.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil pofizovatel dopisem ze dne
11.2.2021 (¢.j.Tel¢ 1039/2021 ORUP a spisova znacka MéU Tel¢ 1038/201 ORUP) jednotlivé
dotenym organum, krajskému Gfadu, obci Sedlatice a sousednim obcim konani spole¢ného
jednani o navrhu UP na den 2. 3. 2021 v 9.00 hod na Méstském Gfadu Tel& v zasedaci mistnosti
odboru rozvoje a Uzemniho planovéani Méstského Ufadu Tel€, ndm. Zachariase z Hradce 10.
Obsahem oznameni byla i vyzva dot€enym organdm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k
uplatnéni pfipominek, a to vCetné Ihaty pro jejich uplatnéni. Zaroven dotéené organy, krajsky
Ufad, obec Sedlatice a sousedni obce pofizovatel vyrozumél, ze k pozdé&ji uplathiovanym
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stanoviskiam se nepiihlizi, a Ze navrh UP bude vystaven k nahlédnuti do spole¢ného jednani,
béhem jednani a po dobu 30 dnli ode dne jednani.

Pofizovatel dorugil vefejnosti navrh UP dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona vefejnou
vyhlaskou ze dne 11.2.2021 (¢.j. Tel¢ 1040/2021 ORUP). Vefejna vyhlasSka byla vyvéSena na
ufednich deskach Mésta TelCe od dne 11.2.2021 do 2.4.2021 a obce Sedlatice od dne 12.2.2021
do 2.4.2021. Navrh Uzemniho planu Sedlatice byl zvefejnén rovnéz na internetovych strankach
mésta Tel¢ (www.telc.eu - odkaz mésto a samosprava/portal uzemniho planovani/idaje o
projednavané UPD/navrh Uzemniho planu Sedlatice).

Do 30 dnu ode dne doruceni vefejné vyhlaSsky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky. V ramci spole¢ného fizeni nebyla uplatnéna zadné pfipominka verejnosti.

Uplatnéna stanoviska a vyjadreni ve spole¢ném projednani jsou uvedena a vyhodnocena nize v
kapitole 11.4.

Dne 29.8.2021 zastupitelstvo obce Sedlatice schvalilo svym usnesenim OSE 14/2021 uzavfeni
smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu GUzemné planovaci ¢innosti (§ 24 odst. 1 zakona

¢. 183/2006 Sb. v platném znéni o tzemnim planovam a stavebnim fadu - stavebniho zakona),
|ng Evou Piibylovou za G¢elem dokonceni porlzenl Uzemniho planu Sedlatice. Spis &j. M&U Tel¢
1038/2021 ORUP byl dne 8.9.2021 predan novému pofizovateli, kterym je obec Sedlatice se
zajisténim tzv. létajiciho pofizovatele® — ing. Eva Pribylova, Rasna 82, 588 56 Telg, IC:
10976060.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
uzemniho planu dle ustanoveni § 51 odst. 1 SZ a na zakladé tohoto vyhodnoceni zajistil upraveni
navrhu dle pozadavkt na Upravu navrhu UP Sedlatice po spoledném projednani. Navrh UP
z 11/2020 byl upraven v téchto bodech: plocha Z1 — SV byla upravena dle pozadavkd organu
ochrany ZPF; plochy P4 a P1 byla upraveny dle pozadavkl pfislusného Ufadu pro posuzovani
vlivli na zivotni prostredi; hranice zastavéného uzemi na vychodé obce (pozemky p. €. 1/2, 62/10,
cast 62/45, 62/48, ¢ast 62/44, 62/12 62/50, 62/49, 62/56, 62/14, 62/15) vedené jako trvaly travni
porost na I. tf. ochrany a na jihu p. €. 125/12 (Cast), 55/9, 55/11, 55/5-7, 55/1, 55/2, 55/4 vedené
jako trvaly travni porost na I. a V. tf. ochrany byla pfehodnocena dle poZzadavku organu ochrany
ZPF; navrzené funkéni vyuziti pozemkd zahrad v zastavéném Uzemi co by plochy pro bydleni
(sever obce) bylo pfehodnoceno dle pozadavku organu ochrany ZPF. Jedna se napf. o pozemky
p. ¢. 31/1, 18, 16, 8, 7, 3, 51/1; v textu u zahrad bylo dopInéno do regulativl, Ze na téchto
plochach nesmi byt stavby charakteru obytnych budov dle poZzadavku organu ochrany ZPF.

Pofizovatel ziskal k upravenému navrhu UP po spoleéném projednani od krajského Gfadu
stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na S$ir§i izemni vztahy, s
politikou Gzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko bylo
vydano pod ¢.j. KUJI 84674/2021 OUP 30/2020 Ry-7 ze dne 1.11.2021, ve kterém je uvedeno
posouzeni predlozeného navrhu UP z hledisek uvedenych v ust. § 50 odst 7 stavebniho z&kona:
,Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu souhlasi s navrhem
Uzemniho planu Sedlatice z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi s ohledem na sirsi
uzemni vztahy, souladu s politikou dzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Na zakladé tohoto posouzen/ Ize zahdjit fizeni o vydani Uzemniho planu
Sedlatice podle § 52 stavebniho zakona."

Pofizovatel na zakladé vysledku spole¢ného projednani nedosel k zavéru, Ze je potrfebné pofidit
novy navrh zmény UP; pokyny pro jeho zpracovani nebyly zpracovany.

Rizeni o tzemnim planu

O upraveném a posouzeném navrhu UP se konalo vefejné projednani dle ustanoveni § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh UP byl vefejnosti doruéen vefejnou vyhlaskou
pod €.j. Sedlatice 2/2021 ze dne 24.10.2021. Verfejna vyhlaSka byla vyvéSena na Ufedni desce
obce Sedlatice (vyvéSeno dne 24.10.2021 do 7.12.2021). Termin vefejného projednani byl
stanoven na 30.11.2021 na obecnim Gfadé Sedlatice. K vefejnému projednani byly jednotlivé
pfizvani oznamenim o zahajeni fizeni o Uzemnim planu Sedlatice, o navrhu opatfeni obecné
povahy a oznameni o vystaveni navrhu Uzemniho planu Sedlatice k vefejnému nahlédnuti pod
¢.j. Sedlatice 1/021 ze dne 24.10.2021 obec, pro kterou je UP pofizovana, dotéené organy,
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krajsky Ufad, sousedni obce, opravnéni investofi a zpracovatel dokumentace ve |haté nejméné
30dnu pred verejnym projednanim.

Z divodu velmi Spatnych klimatickych podminek (husté snézeni) v den vefejného projednani se
toto nemohlo uskutec¢nit. Proto bylo vypsano opakované vefejné projednani s odbornym
vykladem na den 10.1.2022 od 17:00 na obecnim Ufadé Sedlatice, coz bylo vefejnosti doruc¢eno
vefejnou vyhlaskou pod &.j. Sedlatice 3/2021 ze dne 7.12.2021. Verejna vyhlaska byla vyvéSena
na Ufedni desce obce Sedlatice (vyvéSeno dne 7.12.2021 do 17.1.2022).

Moznost seznamit se s navrhem UP byla pro vefejnost a dotéené organy zajisténa vystavenim
navrhu na webovych strankach obce Sedlatice a moznosti nahlédnout do dokumentace na Gfadu
obce Sedlatice vterminu od vyvédeni verejné vyhlasky do 7 dnl po vefejném projednani, do
17.1.2022. Pofizovatel zajistil vyklad tzemné planovaci dokumentace projektantem.

Uplatnéna stanoviska a vyjadfeni v rdmci vefejného projednani jsou uvedena a vyhodnocena
nize v kapitole 11.4.

V ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Sedlatice (dale téz ,navrh UP“) nebyla
podana zadna nédmitka ani pfipominka.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP podle odstavce 4 § 53 stavebniho zakona. Pofizovatel
dosel k zavéru, ze navrh UP neni v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci
4 § 53 stavebniho zakona a predlozil navrh na vydani UP s jeho odiivodnénim zastupitelstvu
obce Sedlatice.

Zastupitelstvo obce Sedlatice vydal UP po ovéfeni, e neni vrozporu s politikou Gzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organi
nebo stanoviskem krajského Gradu.
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Il. Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu

II.1__ Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci (UPD) vydanou krajem

I.1.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR)

Spravni Uzemi obce Sedlatice (dale jen feSené Uzemi) je soucasti Gzemi FeSeného Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1 aZ 5 (dale téZ ,platna PUR®).

PQR CR 2008, schvélena usnesenim viddy ze dne 20. éervence 2009 &. 929; Aktualizace ¢. 1
PUR CR vydana usnesenim ¢&. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015; Aktualizace ¢. 2 PUR CR vydané
usnesenim ¢. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019; Aktualizace ¢. 3 PUR CR vydana usnesenim &.
630/2019 ze dne 2. 9. 2019; Aktualizace ¢. 5 PUR CR vydana usnesenim ¢. 833/2020ze dne 17.
8. 2020; Aktualizace ¢é. 4 PUR CR zdvazné od 1.9.2021.

Spravni Uzemi obce Sedlatice nenalezi podle tohoto dokumentu do zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy republikového vyznamu. Obec se nachdzi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Stanovené Ukoly pro uzemni planovani v €l.
75b platné PUR jsou v UP Sedlatice respektovany.

Do FeSeného Gzemi nezasahuiji koridory dopravni infrastruktury. Do FfeSeného Uzemi nezasahuiji
plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry vymezené platnou PUR.
Uzemni plan Sedlatice je vypracovan v souladu s obecnymi zasadami platné PUR.

(Viz kapitola ¢. 3.1 prilohy 1l.A.)
Vyhodnoceni:

UP Sedlatice je zpracovan v souladu s prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi platné PUR a je v souladu s obecnymi zasadami a stanovenymi tikoly pro Gizemni
planovani platné PUR.

I.1.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysodéina (ZUR)

Spravni Uzemi obce Sedlatice (dale jen feSené Uzemi) je soucasti uzemi feSeného Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje VysocCina ve znéni Aktualizaci €. 1 aZ 8 (dale jen ZUR KrV nebo také jen
ZUR).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti uCinnosti dne 22. 11. 2008; Aktualizace €. 1
ZUR Kraje Vysogina (nabyti t&innosti 23. 10. 2012); Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vyso¢ina (nabyti
Géinnosti 7. 10. 2016); Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysodina (nabyti Géinnosti 7. 1 0. 2016);
Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017 118 z 13. 4. 2017; Aktualizace €. 5 ZUR
Kraje VysocCina (nabyti ucinnosti 30. 12. 2017); Aktualizace ¢. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti
ucinnosti 14. 6. 2019); Aktualizace €. 4 ZUR Kraje Vysocma (nabyti Gginnosti 7. 11. 2020);
Aktualizace €. 8 ZUR Kraje Vysocina (nabyt| aginnosti 13. 4. 2021); Aktualizace &. 7 ZUR KrV
s nabytim ucinnosti od 20.10.2021.

Spravni Uzemi obce Sedlatice se podle tohoto dokumentu nachdzi mimo rozvojové oblasti,
rozvojové osy a specifické oblasti krajského vyznamu, Gzemi je povazovano za vyvazené.

Uzemni plan respektuje priority tzemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje Uzemi. Redené Gzemi neni zafazeno do z&dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti celorepublikového vyznamu. Re$ené Gzemi neni zafazeno do zadné rozvojové
oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu. Katastralni Gzemi Sedlatice neni soucasti
rozvojové osy krajského vyznamu. ZUR KrV vymezup v feSeném Uzemi vefejné prospésné
stavby dopravm infrastruktury. ZUR KrV nevymezuji na spravnim Gzemi obce Sedlatice verejne
prospésné stavby technické infrastruktury. ZUR KrV nevymezuji na spravnim Gzemi obce
Sedlatice verejné prospésna opatreni.

ZUR KrV vymezuji v feeném Gzemi koridory dopravni infrastruktury. Koridor silnice 1/38 v $ifce

150 m pro umisténi novych staveb prelozku silnice; Koridor silnice 1/23 v §ifce 150 m zahrnujici:
koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a koridor pro umisténi novych staveb prelozku silnice.
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Koridory dopravni infrastruktury jsou do UP Sedlatice prevzaty ve stejné &ifi (tedy 150 m).
Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury: CNZ1 prelozka silnice 1/38; CNZ2
prelozka silnice 1/23; CNZ3 homogenizace silnice 1/23.

V rozpracovaném UP Predin je vymezen koridor pro prelozku silnice 1/23 v Sifce pouze 100 m.
Pro trasu silnice 1/23 prochazejicich spravnim Gzemim obce Pfedin byla zpracovana vyhledavaci
studie ,Aktualizace studie tahu silnice I/ v iseku hranice Jiho€eského kraje kfizovatka D1 Kyvalka
(zhotovitel VAPONT, s.r.o., v 06/2004). Duvodem zUzeni tohoto koridoru byla blizkost
zastavéného Uzemi Predina. Na Uzemi obce Sedlatice prochazi koridory mimo zastavéné uzemi
sidla, neni tedy potfeba dopravnl' koridory pro prelozku ani homogenizaci silnice 1/23 zuzit.
Navaznost na rozpracovany UP Predin je zajisténa.

ZUR vymezuji na spravnim Uzemi obce Sedlatice vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury: DKO1 koridor pro homogenizaci a umisténi novych staveb na silnici 1/38; DKO3
koridor pro homogenizaci a umisténi novych staveb na silnici I/23; Vefejné prospésné stavby jsou
do UP Sedlatice prevzaty. Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby: VD1 Prelozka silnice
I/38 ve vymezeném koridoru CNZ1; VD2 Prelozka silnice 1/23 ve vymezeném koridoru CNZ2;
VD3 Homogenizace silnice 1/23 ve vymezeném koridoru CNZ3.

ZUR vymezuiji na Gzemi kraje tyto typy krajiny charakterizované prevazujicim nebo uréujicim cilovym
Viyuzitim: krajina zeméd8lska intenzivni (vétSi Cast feSeného Uzemi okolo zastavéné &asti); krajina lesni
(mala Cast severozapadni Cast); krajina lesozemédélska ostatni (vychodni ¢ast feSeného Uzemi). Rozhrani
krajinného typu dle Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Viyso€ina je zndzornéno ve Viykresu SirSich vztahd v
méfitku 1:25 000.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani 0 zménach v izemi:

Krajina zemédélska intenzivni (jihozapadni ast feSeného Uzemi kolem zastavéného uzemi)

(143) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v (izemi a rozhodovani o zménéch v Uizemi: a) dbat na ochranu
a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu; b) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; c) zvySovat pestrost krajiny zejména
obnovou a dopliovanim aleji a rozptylené zeleng, zvySenim d) podilu zahrad, trvalych travnich porost(
apod.; e) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Reseni: Zemédélské pozemky jsou v maximalni mite respektovany. V UP jsou stanoveny podminky ochrany
urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi. V podminkach vyuziti plochy s RZV jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani. Cestni sit v krajiné je respektovana, v jednotlivych plochach s RZV je
stanovena pfipustnost vystavby polnich a lesnich cest.

Krajina lesni (severozapadni cip feSeného Uzemi mala ¢ast katastru)

(128) UR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi: a) minimalizovat
negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkd na nezbytné nutnou miru; b) lesni
hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny
nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoploSnou holoseéi a vysadbou jehliénatych monokultur; c)
rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit
pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni Unosnosti krajiny; d) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; e) eliminovat riziko naru$eni
kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

Redeni: Lesni pozemky jsou v maximalné mozné mite respektovany. Obnova lesnich porosti bude probihat
v piirozené skladbé lesl, nebudou vysazovany monokultury jehliénand. Nové zastavitelné plochy rekreace
nejsou vymezeny. Jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi.
Uzemni plan nevymezuje plochy v exponovanych polohach ani plochy pro vyskové stavby.

Krajina lesozemédélska ostatni (vychodné od zastavéné Casti od severu k jihu)

(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v (izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi: a) zachovat v
nejvy$§i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemk(; b) respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; ) zvySovat
pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych
travnich porostd apod.
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Reseni: Lesni a zemé&délské pozemky jsou v maximalni mite respektovany. Na lesnich pozemcich nejsou
navrhovany Zadné zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy na zemédélské pudé jsou vymezeny v
navaznosti na zastavéné Uzemi s minimalizaci fragmentace nezastavéného uzemi. V této krajiné jsou na
lesni ptidy vymezeny pouze koridory dopravni infrastruktury v souladu se ZUR Kraje Vysocina. V UP jsou
stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi. V podminkach vyuZiti
plochy s RZV jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

ZUR vymezuji na zemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni Gzemni jednotky jedinegnosti a
neopakovatelnosti krajiny a zarazuiji fe$ené izemi do oblasti krajinného razu: CZ0610 OB00 3 Zeletavsko
(146a) ZUR stanovuiji ve véech oblastech krajinného razu pro &innost v Gizemi a rozhodovani o zménéch v
Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvafejici jedineCnost krajiny, jimiz jsou
zejména: a) typicky reliéf v makro i mezoméfitku; b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradicnich
zplsobl hospodareni; c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch
a linii zelené apod.; d) historické krajinarské Upravy; e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru
udoli daného jak jeho morfologii, tak historickym vyuzitim toku; f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné
a to v€etné typické siluety; g) sidelni struktura; h) urbanisticka struktura sidel; i) méfitko a hmota tradicni
architektury; j) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou; k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni
uvedenych v bodech (146b) — (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) -
(163) ZUR, v pfipadg, Ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi ZUR popF. tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi nebo k vyhodnoceni vlivli stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k realizaci
stavby souhlasné.

Reseni: Uzemni plan tyto zasady respektuje. Jsou respektovany piirodni slozky krajiny. Jsou stanoveny
podminky ochrany historickych krajinafskych Gprav. Jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice véetné
ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot sidla. Jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, které respektuji tradicni venkovsky charakter zastavby.

Popis zpUsobu naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(oznageni priorit odpovida oznageni v ZUR Kraje Vysocina):

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny
na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Viyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi
zpracovani zemnich studii, tzemnich planu obci, regulaénich planu a pfi rozhodovani 0 zménach ve vyuziti
Uzemi.

Reseni Gzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniZz by ohroZoval podminky zivota generaci
budoucich. Z hle diska vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje je Uzemi obce zafazeno do kategorie 3a s
pozitivnim hodnocenim pilife pro Zivotni prostfedi a negativnim hodnocenim pilife pro hospodafsky rozvoj a
pilife pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Navrhovana koncepce rozvoje bydleni (ploch smiSenych
obytnych venkovskych) pfispiva k udrzeni pilife pro soudrznost obyvatel. Pro posileni hospodafského
rozvoje je vymezena mensi plocha prestavby pro vyrobu zemédélskou a lesnickou. RovnéZ v plochach
smiSenych obytnych jsou stanoveny podminky umozriujici realizaci neobtézujici drobné vyroby, femesiné
vyroby a sluzeb. Pro posileni pilife zivotniho prostiedi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné a Uzemni
systém ekologické stability.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby: a) krajského mésta
Jihlava na krajsk& mésta sousednich krajd; b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava a k
dalnici D1; c) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrum Jihlava, Tfebi¢, Havlickdv Brod,
Pelhiimov a Zd'ar nad Sazavou.

V koncepci dopravni infrastruktury jsou navrzeny pouze zmény na silnici 1/38 a 1/23, které lezi v okrajové
poloze Fe$eného zemi. Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38
(CNZ1) a koridory dopravni infrastruktury pro pfelozku a homogenizaci silnice 1/23 (CNZ2 a CNZ3). Obec je
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dobre dopravné dostupna po silnici 11l/4071, ktera se napojuje stykovou kfizovatkou na silnici I/407 a ta dale
na nadfazenou silniéni a dalnicni sit Ceské republiky.

(05¢) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosazeni jeji
segregace od dopravy motorové.

Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a cyklotras. Infrastruktura pro cyklistickou dopravu je pFipustnou,
pfipadné podmine¢né pfipustnou €innosti v plochach v krajiné dle stanovenych podminek jednotlivych
ploch.

(06) Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji imag
e kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustfedit zejména na: a) zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho
fondu a negativnich zasaht do pozemki uréenych k pInéni funkci lesa; c) ochranu pozitivnich znak{
utvarejicich Gzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a uzemi, v nichz se pozitivni pusobeni
znaku krajinného razu vizuélné a funkéné uplatriuje; d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany
kvality podzemnich a povrchovych vod; e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a
zvySovani pfirozené retence srazkovych vod predevim s vyuzitim pfirodé blizkych zplUsobu zadrZovani
vody v krajing, protieroznich opatfeni a revitalizace fi¢nich systému; f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu
sidel, s cilem nenaruovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné
sristani sidel a fragmentaci krajin; g) ochranu Gzemi a ploch prvkd Uzemniho systému ekologické stability
nadregionainiho, regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras Zivodichl a sité vefejné
pfistupnych Gcelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné krajiné.

Priority jsou naplnény. VUP jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot
feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéna Uzemi a je minimalizovan
zabor zemédeélského pldniho fondu. Do pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa zasahuje pouze koridor
dopravni infrastruktury CNZ2. UP stanovuje koncepci usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky pro
ochranu krajinného razu, jsou navrzeny prvky Uzemniho systému ekologické stability. Pfipustnou nebo
podminéné pfipustnou ¢innosti v plochéch v krajiné je umoznéna realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl (napf.
protipovodriova a protierozni opatfeni). V nezastavéném UGzemi nejsou navrzeny zadné zmény branici
pohybu pro volné Zijici Zivogichy a clovéka. Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a Ugelovych
komunikaci, ktery je pfipustnou, pfipadné podmineéné pfipustnou Cinnosti v plochach v krajiné dle
stanovenych podminek jednotlivych ploch.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéfskych €innosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na: a) posileni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni
sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené,
vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpedeni dostateCné prostupnosti krajiny; b)
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektu v zastaveném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a arealu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing; c)
intenzivngjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vCetné rozSifovani sité pésich a
cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské
krajiny, tedy zajistit GcCelné Clenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Gprav a doplnéni
krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a
eliminujicich erozni poSkozeni; f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéj§i rekreadni a turistické vyuzivani Uzemi; g) rozvijeni systému
dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a
energiemi véetné vyuzivani energie z alternativnich zdroju a na vyuZziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s
cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje; h) zkvalitnéni ochrany pfed povodnémi a pfed nadmérnym suchem; i)
efektivni nakladani s odpady materidlové a energetické vyuZivani odpadl, oddéleny sbér vyuZitelnych
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slozek odpadu a zpétny odbér elektro vyrobku; i) ochranu kvality ovzdu$i ve méstech a obcich; k)
hospodéarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a uzemnich rozhodnuti pro vyuziti lozisek
nevyhrazeného nerostu.

Zastavéné Uzemi je maximalné vyuzivano, kromé plochy pro sport jsou veSkeré navrzené plochy vymezeny
v zastavéném Uzemi, které vychazi z intravilanu obce. Asanovany byvaly hospodéafsky dvir na zapadnim
okraji obce je navrzen k pfestavbé, Caste¢né pro plochy smiSené obytné venkovské, Caste¢né pro plochy
vyroby zemédaiské a lesnické, které jsou odd&leny navrhovanou izolaéni zeleni. Reseni (izemniho planu
vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Z hlediska vyvaZzenosti
pilifd udrzitelného rozvoje je Uzemi obce zafazeno do kategorie 3a s pozitivnim hodnocenim pilife pro
Zivotni prostfedi a negativnim hodnocenim pilife pro hospodéfsky rozvoj a pilife pro soudrznost spole¢enstvi
obyvatel.

Vychézeje z téchto skuteCnosti urbanisticka koncepce navrhuje pfedevsim rozvoj obytného Uzemi obce ve
formé smiSeného uzemi obytného s dlrazem na posileni kvality Zivota obyvatel, vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani celistvosti lzemi.

Pro rekreaci nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. K rekreaci budou vyuzity stavajici plochy rodinné
rekreace u Sedlatického rybnika, pfipadné pak tzv. druhé bydleni rekreacni chalupy v plochach smiSenych
obytnych venkovskych.

V obci se nachazi rovnéZz soukromy zemédélec, ktery uvazuj e s rozvojem ploch zemédélské vyroby. Z
tohoto diivodu je ¢ast plochy asanovaného hospodarského dvora se zameckem navrzena k prestavbé na
vyrobu zemédélskou a lesnickou s podmineéné pfipustnym vyuzitim pro Zivo¢idnou vyrobu.

V (zemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany vefejnych prostranstvi. UP navrhuje prvky zvysujici
ekologickou stabilitu krajiny, stanovuje podminky ochrany krajiny. Je navrzen systém odkanalizovani vcetné
gistimny odpadnich vod. Uzemni plan nové plochy pro vyrobu energie z alternativnich zdroji nenavrhuje.

(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych Uzemich a ve specifickych oblastech podminky
pro zachovani a dal$i rozvoj hospodafského potencialu zemeédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodaiské
vyuziti kvalitni orné a lesni pady, pfi sou¢asném zachovani a dalSim posilovani ekologickych funkci krajiny.
Navrzené zmény v Uzemi nesnizi zeméd&lsky a lesnicky hospodarsky potencial uzemi. Velké mnozstvi plo
ch je navrzeno na kvalitni zemédélské pudé. Kromé plochy pro sport jsou vSechny tyto plochy navrzeny v
zastavéném Uzemi (historickém intravilanu). Plocha pro sport zasahuje do kvalitni zemédélské pudy
minimalné.

Pro posileni ekologické funkce krajiny jsou vymezeny prvky lokélniho uzemniho systému ekologické
stability.

(08b) Vytvaret Uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj Uzemi
kraje, zejména vyuzitim nastroju stanoveni pofadi zmén v Uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje Uzemi
odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury pro zajiSténi obsluhy tzemi.

Etapizace vystavby neni navrzena.

(08c)

Vytvafet Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich u€inkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plo3ného a prostorového uspofadani uzemi, zejména navrhem
ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatl a
pfelozek mimo intenzivné obydlend Uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych,
provoznich ¢&i organizaCnich opatfeni.

(08d)

Predchazet stretim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v Uzemi navrhem vhodného plo$ného a prostorového
usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreaCni Uzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych
vyrobnich Cinnosti a z dopravy.

Obec se nachazi mimo silnice I. a Il. tfid.

V/ feSeném uzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury pro pfelozky silnic 1/38 a 1/23. Silnice jsou
vymezeny mimo zastavéné tzemi Sedlatic a zmirfiuji negativni U€inky tranzitni dopravy sousednich obci.
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Rozvojoveé plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popt. slucitelnych typl ploch RZV.
Plocha prestavby P4 pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pobliz ploch smiSenych obytnych je vymezena
jako plocha VZ1, kde jsou stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu umoznény pouze s podmineCné
pfipustnym vyuzitim. Je zde stanovena tato podminky: ,Stavby a zafizeni pro Zivo¢iSnou vyrobu v
omezeném mnozstvi, kdy ucinky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory
(zapach, hluk apod.). Navic je mezi plochou pfestavby pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a plochou
prestavby pro smiSené uzemi obytné vymezen pas ochranné a izolacni zelené v Sifce 8 - 9 m. V uzemnim
planu jsou rovnéz stanoveny vSeobecné podminky ochrany vefejného zdravi.

Priority (02), (03), (04), (05a), (05b), (06a), (08), (09) a (09a) se netykaji feSeného uzemi.

(Viz kapitola €. 1.2 pfilohy €. 1.A.)
Vyhodnoceni:

UP Sedlatice je zpracovan v souladu s aktudlni Gzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Uplném znéni.
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I.2. Vvyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile uzemniho planovani

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro vystavbu vymezenim rozvojovych ploch jednotlivych funkci
obce podle stanovené urbanistické koncepce.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifG udrzitelného rozvoje Uzemi je obec Sedlatice zafazena
podle Uplné aktualizace UAP 2016 do kategorie 1 s pozitivnim hodnocenim pilife Zivotniho
prostredi, sociodemografického pilife i pilife ekonomického.

Reseni uzemniho planu vytvafi pfedpoklady k udrzeni a posileni hodnocenych pilifG udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztah(l ve spole€enstvi lidi, ochrany zivotniho
prostfedi i hospodarsky rozvoj obce Umérny jeji velikosti.

K posileni sociodemografického pilite udrzitelného rozvoje tizemi jsou v UP vymezeny rozvojové
plochy bydleni. K posileni pilife pro hospodafsky rozvoj jsou vymezeny stabilizované plochy
vyroby a skladovani, které jsou dostadujici. ZastaviteIné plochy pro vyrobu a skladovani nejsou
navrzeny. K posileni environmentalniho pilife je navrzen Uzemni systém ekologické stability
krajiny a jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny v feSeném tUzemi.

Verejné i soukromé zameéry na zmény v Uzemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana
vystavba a dalSi aktivity ovliviujici rozvoj GUzemi obce. Koordinace zdmérd je zohlednéna
zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich
vyuziti.

Vybrané zaméry jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby. Vefejné prospésna opatreni
nejsou v UP Sedlatice vymezeny.

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro zajisténi souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v Uzemi se zfetelem na zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi. Koncepce Gzemniho
planu navrhuje opatfeni smérujici k optimalnimu vyuzivani Uzemi, které umoznuje dlouhodoby
vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

V nezastavéném Uzemi jsou feSenim Uzemniho planu vytvofeny predpoklady k posileni
biodiverzity a ekologické stability izemi. Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen Gzemni
systém ekologické stability tzemi.

V zastavéném Uzemi je kladen ddraz na respektovani a vyuziti stdvajiciho domovniho fondu a
vyuzitelnych ploch zastavéného Gzemi. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi

a vytvareji uceleny obvod sidla. Z hlediska zpusobu vyuziti ploch zmén v Gzemi jsou navrzeny
predevsim plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni a plochy smisené obytné.

Podminky wvyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem chrani
nezastavéné Gzemi obce. Pfipadné umisténi staveb a zafizeni ve volné krajiné je mozné
uskutec¢nit podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi
narusit zejména pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz Gzemi. V izemnim planu je u vybranych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou zastoupeny v nezastavéném Uzemi, stanovena
pripustnost, popf. podminénda pfipustnost téchto staveb a zafizeni. Dale je u uvedenych ploch
stanoveno nepfipustné vyuziti.

Ukoly tizemniho pldnovani

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot uzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich udrzeni
pro budouci generace. V Gzemnim planu jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP, zejména
urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturni hodnoty a pfirodni hodnoty Uzemi.
Byly stanoveny podminky ochrany hodnot. Aktualni stav Gzemi byl sledovan také v pribéhu
zpracovani navrhu UP, zmény v Gzemi byly zapracovany.

V UP je stanovena urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny. V ramci urbanistické
koncepce jsou stanoveny podminky ploSného a prostorového usporadani, které jsou
v podrobnosti Gzemniho planu obsaZzeny v grafické a textové Casti Gzemniho planu. Jsou
stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV. Soulasti UP jsou také podrobnéjsi
podminky, za kterych je mozné zmény v Uzemi provadét. V UP je umoznén rozvoj jednotlivych
funkci obce. V UP jsou stanoveny zasady koncepce uspofadani krajiny s ohledem na zachovani
a rozvoj jednotlivych funkci krajiny. Navrzena urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny respektuje hodnoty Uzemi, které byly vyhodnoceny v UAP.
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Pfi nadvrhu zmén v uzemi byly zohlednény pozadavky na vefejné zdravi, zivotni prostfedi a
prirodni podminky Gzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily Gcelné
a ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.

Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na zmény v Uzemi jsou stanoveny zejména
v podminkach ochrany urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich hodnot tzemi
a podminkéch plodného a prostorového uspofadani (urbanistické koncepci).

Pozadavky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi jsou
uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot, v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v podminkach prostorového usporfadavani véetné zékladnich
podminek ochrany krajinného razu, v podminkach vymezeni zastavitelnych ploch a systému
vefejné zelené.

Etapizace neni stanovena.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo zaplavové uzemi. Do vyhlaSeného zaplavového tzemi
zasahuje mala Cast plochy prestavby P1 — plocha obCanského vybaveni (OV) pro potfeby obce -
byvala zemédélska usedlost. Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné pro protierozni
opatfeni (trvaly travni porost a dalSi protierozni Upravy). Protierozni opatfeni jsou rovnéz obecné
pfipustna v plochach RZV zastoupenych v nezastavéném uzemi. Pro posileni ekologické stability
jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny prvky USES.

Uzemni plan vymezuje stabilizované zastavitelné plochy vyroby a skladovani, které jsou
dostacujici. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny. Rovnéz v ostatnich plochach napf.
plochach obéanské vybavenosti, plochach smiSenych obytnych a plochach bydleni je mozné
umistit neobtézujici komeréni aktivity a dalsi €innosti, které mohou pfinést pracovni pfilezitosti.
Soucasna sidelni struktura Uzemi je respektovana. Uzemni plan vytvaFi podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéna Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkt vymezenim zastavitelnych
ploch v navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi sidla a s ohledem na hospodarné napojeni
rozvojovych ploch na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Pozadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole 4.2 textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu.
Uzemni plan nenavrhuje v fe$eném Gizemi asanace ani rekultivaci tzemi.

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu UGzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vyuzivani pFirodnich zdrojd.

Uzemni plan uplatiiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho
planovéni, ekologie, ale i dalSich oboru.

(Viz kapitola ¢. 2. pfilohy 1.A.)

Vyhodnoceni:

Pofizovatel provéfil UP Sedlatice z hlediska cili a Gikolt izemniho planovani podle ustanoveni §§
18 az 19 stavebniho zdkona a konstatuje, ze je s nimi v souladu.

I.3. Vvyvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisut

UP Sedlatice je v souladu s poZadavky stavebniho zékona v platném znéni a jeho provadécich
vyhladek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis, a ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

(Viz kapitola €. 1.4. pfilohy 11.A.)

Vyhodnoceni:

Pofizovatel provéfil UP Sedlatice z hlediska souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist a konstatuje, Ze je s nimi v souladu.
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I.4.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky

dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem

reseni rozport

V ramci spole¢neho jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy, sousedni obce, obec,

pro kterou se pofizuje UP a opravnéni investofi.

Tabulka stanovisek dotéenych organt (DO) k navrhu Uzemniho planu Sedlatice

. - ] . . . . . Opatfeni pofizovatele
Stanovisko dot¢eného organu k navrhu Uzemniho planu Sedlatice VYHODNOCENI
1. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor tizemniho planovani a stavebniho radu Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.
2. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. dopravy a sil. hosp. Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

3. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb.zZivotniho prosti. a zemédélstvi
(€j.: KUJI 13588/2021 OZPZ 104/2020 ze dne 22.3.2021)

Stanoviska k navrhu tizemniho planu Sedlatice

Dne 11. 2. 2021 bylo na Krajsky ufad Kraje VysoCina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
,KrU OZPZ*) doru¢eno ozndmeni o spoleném projednani navrhu Uzemniho planu Sedlatice (dne 2. 3.
2021).

1. Stanovisko organu ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ,ZPF*)

KrU OZPZ jako pfislu$ny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrang ZPF,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2
zakona o0 ochrané ZPF k navrhu izemniho planu Sedlatice:

Organ ochrany ZPF

. nesouhlasi s navrzenou hranici zastavéného Uzemi na vychodé obce (pozemky p. €. 1/2, 62/10,
Cast 62/45, 62/48, Cast 62/44, 62/12, 62/50, 62/49, 62/56, 62/14, 62/15) vedené jako trvaly travni
porost na I. tf. ochrany a na jihu p. €. 125/12 (Cast), 55/9, 55/11, 55/5-7, 55/1, 55/2, 55/4 vedené
jako trvaly travni porost na I. a V. tf. ochrany.

1. nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku zahrad v zastavéném Gzemi co by plochami
pro bydleni (sever obce). Plochy nejsou zastavéné, neodpovidalo by to skutenosti. Jedna se napf.
o pozemky p. €. 31/1, 18, 16, 8, 7, 3, 51/1. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti zahradami (navic
na pudé v I. tf. ochrany) a jako takové musi zlstat i v Gzemnim planu (zelen).

lll. V textu je tfeba u zahrad doplnit do regulativi, Ze na téchto plochach nesmi byt stavby
charakteru obytnych budov.

IV. nesouhlasi s plochou SV na &asti pozemku p. €. 61/1. Tuto plochu je tfeba zrusit nebo zmensit
tak, aby dohromady s pozemkem p. €. 62/18 méla max. 1200 m2. Zbytek ponechat jako zahradu
mimo zastavéné Uzemi.

Oddvodnéni

ZPF neudélil souhlas k nékterym vySe uvedenym plocham a hranici zastavéného Uzemi a poZaduje
doplnéni textu. Zahrnuti ploch zahrad do ploch s funkénim vyuzitim bydleni by znamenalo navySovani
ploch pro bydleni neodpovidajici demografickému vyvoji a musely by byt zruSeny nové navrhované
plochy pro bydleni. Parcely pro bydleni maji mit dle metodického pokynu €. OOLP/1067/96 max. velikost
1200 m2 (poZadavek Il). TaktéZz neni moZné pozemky nélezejici do ZPF, navic na I. tf. ochrany,
automaticky zahrnout do zastavéného Uzemi.

2. Posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi (SEA)

KrU OZPZ, jako pfislu$ny Gfad dle § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani viivéi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjich pfedpisu (dale jen ,zakon EIA®)
nesouhlasi s plochou P4 - VZ v t&sném sousedstvi s navrzenou plochou P1 - SV.

Odlvodnéni

Funkéni vyuziti plochy P4 — VZ v tésném sousedstvi s navrzenou plochou P1 — SV je neslucitelné. Zde
mUze dochazet ke konfliktu pfedevsim kvili zapachu. Doporucujeme bud zrusit plochu SV nebo zasadné
zmensit plochu VZ s tim, Ze mezi témito plochami bude navrzena zelen.

Pokud by zustaly plochy VZ a SV v navrhu, znamenalo by to zpracovat Vyhodnoceni SEA z dlvodu vlivu
na vefejné zdravi.

Nesouhlas revokovan
stanoviskem ¢&j.: KUJI
80888/2021 OZPZ 104/2020
ze dne 30.9.2021 (viz nize ad
3)

Dokumentace navrhu UP
Sedlatice byla upravena.
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4. vizvy3e ad bod 3 Bez opatfeni

5. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prosti. a zemédélstvi - ochrana ovzdusi Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

6. Mestsky urad Tel¢, odb. rozv. a uz.planovani - ochr. pam. Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

7. Mestsky urad Tel¢, odbor Ziv. prostredi - ochrana PUPFL Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

8. Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostredi - vodni hosp Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, e s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

9. Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostfedi — ochr. pfir. a kraj Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

10. Meéstsky uiad Tel€, odbor ziv. prostiedi - odpadové hosp. Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

11, Méstsky Ufad Tel&, odbor Ziv. prostfedi - ochrana ZPF - neni DO Bez opatfeni

12. Méstsky urfad Tel€, odbor dopravy Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

13.  Ministerstvo dopravy Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

14. Ministerstvo ZP, odb.vykonu st. spr. VII, ochr. vyhr. loZ.nerostt, prac. Brno Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

15. Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé
(€.). KHSV/02880/2021/JI/HOK/DeS ze dne 1.3.2021)

,Uzemni plan Sedlatice - spoleéné jednani o navrhu“ — stanovisko organu ochrany vefejného zdravi
k navrhu zemniho planu pro spole¢né jednani

Krajska hygienicka stanice kraje VysoCina se sidlem v Jihlavé jako orgén ochrany vefejného zdravi, ktery
je dotéenym vécné pfisluSnym spravnim Ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zak. €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdgjSich predpisi (dale jen ,zakon o ochrané
vefejného zdravi‘) a mistné pfislusnym dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjSich pfedpisl ( dale jen ,spravni Fad“), vydava ve vySe uvedené véci v fizeni podle § 4 odst. 2
pism. b), § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,
stavebni zkon*) toto stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Sedlatice pro spoleéné jednani s odkazem na § 30,§ 77 odst. 2, 3,4,5a
§ 82 odstavcem 2), pism. t) zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a
Nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, v platném
znéni

se souhlasi.

Oduvodnéni:

Na zakladé oznameni Méstského uradu Tel€, odboru rozvoje a Uzemniho planovani, o spole¢ném
jednani o navrhu Uzemniho planu Sedlatice, doruéeného dne 11.2. 2021, posoudila KHS kraje Vysoina
vySe uvedeny zamér.

Navrh Gzemniho planu vymezuje na Gzemi obce Sedlatice tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby
oznacené jako smisené obytné - venkovské:

+ Z1 - plocha pro realizaci 2 RD

+ Z2 - plocha pro vystavbu 7 RD (jedna fada RD podél komunikace, zadni ¢asti budou vyuzity jako
zahrady)

+P1-1RD (Pfestavba ¢asti byvalého zemédélského dvora se zameckem)

Vzhledem k venkovskému charakteru zastavby je uvazovano s vétSimi stavebnimi pozemky.

Co se tyce ploch pro vyrobu a skladovani, je navrzeno rozifeni stavajicich ploch vyroby zemédélské a
lesnické v zapadni Casti obce plochou prestavby P4 s podminéné pfipustnym vyuzitim z hlediska
mozného negativniho vlivu na okolni chranéné prostory, a to pfedevsim vzhledem k lokalizaci plochy P1,
kterou od plochy P4 oddéluje pouze pas ochranné a izolaéni zelené v Sifce 8 - 9 m P2,

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko
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Jako vefejné prospé3nd stavba dopravni infrastruktury byla vymezena plocha pfestavby P3, uréena jako
otocka pro autobusy. Dale se vymezuije zastavitelna plocha Z3 pro ob¢anské vybaveni — sport,

pro vybudovani rekreaniho hfisté se zazemim. Jedna se prakticky o proluku mezi zastavbou
(Sedlaticemi a osadou zvanou Ples).

Po prostudovani navrhu Uzemniho planu vydala KHS kraje Vyso€ina vySe uvedené stanovisko, ve
kterém byl s prediozenym navrhem Uzemniho planu Sedlatice vysloven souhlas. Projednavana
dokumentace je v souladu s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni.

V Uzemnim planu je obsazeno vymezeni pojmu pouzitych v textové ¢asti uzemniho planu.

KHS kraje Vyso€ina upozorfiuje na povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisi na Useku ochrany
vefejného zdravi, zejména pak:

*  Nové vymezené chranéné prostory v smyslu z&kona ¢. 258/2000 Sb., Ize umistit pouze do
lokality v niZ celkova hlukova z&téz, (véetné zatéze ze stavebné i lzemné povolenych, ale
dosud nerealizovanych zamér() nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro
tyto prostory. V pfipadé vstupu do uzemi nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik povinen
navrhnout a realizovat dostate¢nad protihlukova opatfeni, pro vySe uvedené chranéné
prostory.

e 'V pfipadé umisténi staveb a zafizeni, které budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku,
musi byt respektovany stavajici i navrhované nebo v Uzemnim planu vymezené chranéné
prostory a pinény limitni hodnoty hluku pro vySe uvedené chranéné prostory.

S navrhem Uzemniho planu Sedlatice se po prostudovani poskytnuté dokumentace souhlasi.
Projednavana dokumentace je v souladu s poZadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni.

16. Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysocina
(€.j. HSJI-652-2/J1-2021 ze dne 18.2.2021)

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso€ina v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis(,
ve smyslu § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, a dale podle § 149 odst. 1 spravniho fadu a § 4 odst. 7 stavebniho zakona,
posoudil pfedlozeny Navrh Gizemniho planu obce Sedlatice a k vy$e uvedené dokumentaci vydava

koordinované souhlasné stanovisko.
Stanovisko dotéeného organi na Giseku ochrany obyvatelstva:

Z posouzeni predlozené Uzemné planovaci dokumentace v rozsahu ustanoveni § 20 vyhlasky &.
380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, dospél HZS Kraje Vysocina k zavéru,
Ze Navrh Uzemniho planu obce Sedlatice (umistény na webovych strankach Méstského Gfadu Telé
www..telc.eu/mesto a samosprava/portal uzemniho planovani/udaie o proiednavane upd) splfiuje
pozadavky ochrany obyvatelstva uvedené ve vyhlasce ¢. 380/2002 Sb.

Oddvodnéni:
HZS Kraje Vyso€ina vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladd:

—  Zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjich predpisd, § 12 odst. 2 pism. i).
- Vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, § 20.

Stanovisko dotéeného organu na Useku integrovaného zachranného systému:

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso€ina jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ na Useku
integrovaného zachranného systému dle ustanoveni § 12 odst. 2, pism. i) z&kona €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi posoudil vySe uvedenou
dokumentaci a vydava k ni v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad
ve znéni pozdéjich predpisu:

Z posouzeni predlozené Uzemné planovaci dokumentace podle vyhlasky &. 137/1998 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu, dospél HZS Kraje Vyso€ina k zavéru, ze Navrh uzemniho planu
obce Sedlatice (umistény na webovych strankach Méstského Ufadu Tel¢ www..tele.eu/mesto a
samosprava/portal uzemniho planovani/udaje o projednavane upd) splfiuje pfi dodrZeni § 21 vyhlasky &.

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko
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137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu, poZadavky na useku integrovaného
zachranného systému uvedené v zakoné €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakonu.

17.  Obvodni bansky Grad pro izemi kraji Libereckého a Vysocina
(€. SBS 05975/2021 ze dne 15.2.2021)
Navrh Uzemniho planu Sedlatice
K Vasemu oznameni ze dne 11. 2. 2021 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejsi Ufad doru¢eno dne
12. 2. 2021 a je zaevidovano pod €. j. SBS 05975/2021, Vam Obvodni bansky ufad pro Gzemi krajl
Libereckého a Vysogina (dale jen ,0BU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny organ statni bariské spravy
dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU, (dale jen ,stavebni zakon")
souhlasnéstanovisko
k navrhu Uzemniho planu Sedlatice
dle § 50 stavebniho zakona.
Odtvodnéni:
Obvodni barisky ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni uzemniho planu vyhodnotil pfedloZzeny navrh
Uzemniho planu Sedlatice ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 homiho zakona z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.
Dale konstatuje, 7e se k dne$nimu dni v feSeném Gzemi navrhu Uzemniho planu Sedlatice nenachézi
dobyvaci prostory, neni provadéna hornicka ¢innost ani éinnost provadéna navrhu hornickym zptisobem
- dobyvani loZisek nevyhrazenych nerostu.
Soudasné se OBU se sidlem v Liberci omlouvé za neGéast na spole¢ném jednani pfedmétné véci dne
11. Gnora 2021.

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko

18. Ministerstvo praimyslu a obchodu CR
(zn. MPO 155129/2021 ze dne 18.2.2021)

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko

19. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodaieni snemovitym majetkem, OUSM
Pardubice o
(zn. 44468/2021-1150-OUZ-CB ze dne 29.3.2021)

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh Uzemniho plénu Sedlatice - spoleéné jednani
K ¢j. Tel¢ 1039/2021 ORUP

Odbor ochrany Uzemnich zajm0G a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&j$ich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany
CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
prislu$né ve smyslu zakona o zajitovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
39/2011 - Zabezpeceni vykonu plisobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona
souhlasné stanovisko
k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji$tovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Gzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpetnosti statu a nema k fesené UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s
uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko

20. Krajska veterinarni spr. pro Kraj Vysocina )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s ndvrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.

Bez opatfeni
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21. Statni pozemkovy GFad - KPU pro Kraj Vysoginu, Jihlava Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.
28. GasNet, s.r.o. Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |hiité, ma se za to, e s navrhem Uzemniho planu Sedlatice se
souhlasi.
29. Reditelstvi silnic a dalnic CR Bez opatfeni

(zn. RSD-418/2021-1 ze dne 23.3.2021)

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava jako majetkovy spravce dalnic a silnic I. tfidy v ramci spoledného
jednani o névrhu Uzemniho planu Sedlatice (k. U. Sedlatice) nésledujici vyjadreni:

K navrhu zadani UP jsme se vyjadfovali spisem &. j. 000152/11300/2020 ze dne 22. ledna 2020, ktery i
nadale zustava v platnosti.

Z hlediska zajmd RSD CR vede (izemim obce silnice 1/38 a zasahuje do ni ochranné pasmo silnice 1/23.
Z rozvojovych zamér(i zasahuji dle ZUR KrV do Uzemi obce zejména koridory pro vefejné prospésné
stavby ,prelozku silnice 1/23 Markvartice - Predin® (ozn. v ZUR KrV jako DK03) a ,pFelozku silnice 1/38
Jihlava — Moravské Budé&jovice* (0zn. v ZUR KrV jako DK01). ZUR KrV uvadi &itku koridor(i 150m.

Koridory jsou v UP vymezeny.
K navrhu uzemniho planu nemame pfipominky.

Zastupci sousednich obci Markvartice, Hladov, Pfedin a méstysu Stara Rige a Opatov neuplatnili
stanovisko ve stanovené |huté; mé se za to, ze s ndvrhem Uzemniho planu Sedlatice se souhlasi.
(pof. €. 22. az 26.)

Opravnéni investofi s.r.o., Povodi Moravy, s.p. - zavod Dyje, EG.D., a.s. a T-Mobile Czech
Republic a.s. neuplatnili stanovisko ve stanovené Ihiité; ma se za to, Zze s navrhem Uzemniho
planu Sedlatice se souhlasi. (pof.¢€. 30., 31., 32.) ]

V ramci spole€ného projednani nebyla uplatnéna k navrhu Uzemniho planu Sedlatice zadnéa
pripominka verejnosti.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
uzemniho planu a na zakladé tohoto vyhodnoceni zajistil upraveni navrhu z 11/2020 dle
pozadavkul na Upravu navrhu UP Sedlatice po spole¢ném projednani.

Na zakladé Zadosti pofizovatele o vydani souhlasného stanoviska organu ochrany zemédélskeho
pudniho fondu ze dne 16.6.2021 k upravené dokumentaci navrhu UP Sedlatice po spole¢ném
projednéni bylo ziskano toto stanovisko, které stale obsahuje ¢aste¢ny nesouhlas:

Stanovisko dotéeného orgénu k navrhu Uzemniho planu Sedlatice

Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

3. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prostr. a zemédélstvi
(6j.: KUJI 51925/2021 OZPZ 104/2020 ze dne 18.6.2021)

Stanoviska k upravenému navrhu uzemniho planu Sedlatice
Dne 16. 6. 2021 byla na Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
,KrU OZPZ") doru¢ena Zadost o nova stanoviska k upravenému navrhu tzemniho planu Sedlatice.

1. Stanovisko organu ochrany zemédélského puidniho fondu (dale jen ,ZPF*)

KrU OZPZ jako pfislu$ny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2

Nesouhlas revokovan
stanoviskem ¢&j.: KUJI
80888/2021 OZPZ 104/2020
ze dne 30.9.2021 (viz nize ad
3)

Dokumentace navrhu UP
Sedlatice byla upravena.

zakona o ochrané ZPF k upravenému navrhu Gzemniho planu Sedlatice:

Plocha Z1 musi mit v textu jasné dané takové regulativy, které pfedpokladaji vystavbu 2 rodinnych
dom( (Ize pfimo uvést ,pro 2 rodinné domy“) a nebo je tfeba navrhovanou plochu Z1 pro bydleni zmensit
na vyméru max. 1 200 m2 (pro 1 rodinny diim). Tento poZadavek byl jiz uveden ve stanovisku €. j. KUJI
13588/2021 ze dne 22. 3. 2021, organ ochrany ZPF na ném trva a je tfeba ho takto upfesnit.
Oddvodnéni

Orgén ochrany ZPF ve stanovisku €. j. KUJI 13588/2021 ze dne 22. 3. 2021 neudélil souhlas k nékterym
plocham a hranici zastavéného Uzemi a poZadoval doplnéni textu. Po konzultaci s projektantem a
pofizovatelem byly nékteré pozadavky organu ochrany ZPF spinény, co se tyée hranice zastavéného
Uzemi, tak vychazi z historického intravilanu a tedy zlstala v pdvodnich hranicich dle pfedloZzeného
navrhu ke spole¢nému jednani. Nebyla vSak UpIné splnéna podminka ¢&. IV uvedeného stanoviska,
kterou nyni pozaduje organ ochrany ZPF upfesnit. Nevyuziti této pomérmé velké plochy (resp. vyuZiti pro
pouze 1 rodinny dim) by znamenalo pfi pFistim poZadavku rozvoje bydleni nesouhlas organu ochrany
ZPF pro nedostate¢né vyuziti navrZzenych ploch, nedostate¢nou intenzifikaci zastavéni, protoze by
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Stanovisko dotéeného organu k névrhu Uzemniho planu Sedlatice CEa pHTOEEE

VYHODNOCENI
nasledné doslo k poZadavkim na dal$i zabor zemédélské pldy. Parcely pro bydleni maji mit dle
metodického pokynu &. OOLP/1067/96 max. velikost 1200 m2.
Kromé tohoto poZadavku organ ochrany ZPF s piedlozenym upravenym navrhem Gzemniho planu
Sedlatice souhlasi. Bez opatfeni, souhlasné
2. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny stanovisko

KrU OZPZ, jako pfislu$ny organ ochrany pfirody dle § 77a odst. 4 zakona & 114/1992 Sb., o ochran&
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané pfirody"), po posouzeni
upraveného navrhu Uzemniho planu Sedlatice vydava souhlasné stanovisko.

Na zakladé Zadosti pofizovatele o vydani souhlasného stanoviska organu ochrany zemédélskeho
pudniho fondu ze dne 24.9.2021 k upravené dokumentaci navrhu UP Sedlatice po spole¢ném
projednéni bylo ziskano toto souhlasné stanovisko:

Stanovisko dotéeného orgénu k navrhu Uzemniho planu Sedlatice OFFELE) FEFOELED

VYHODNOCENI
3. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prostr. a zemédélstvi Bez opatfeni, souhlasné
(¢j.- KUJI 80888/2021 OZPZ 104/2020 ze dne 30.9.2021) stanovisko

Stanovisko k upravenému navrhu izemniho planu Sedlatice

Dne 24. 9. 2021 byla na Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi doru¢ena
Zadost 0 nové stanovisko k upravenému navrhu tzemniho planu Sedlatice.

Stanovisko organu ochrany zemédélského pldniho fondu

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
ochrané ZPF*), vydava souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k upravenému
navrhu Uzemniho planu Sedlatice. Pozadavek Upravy regulativu pro plochu Z1 byl spinén (plocha pro
vystavbu 2 rodinnych domu).

V ramci vefejného projednani byla pofizovateli doru¢ena tato stanoviska dotéenych organd:
souhlasné stanovisko Obvodniho banského Ufadu pro Gzemi kraji Libereckého a Vysocina pod
¢.j. SBS 44145/2021 ze dne 27.10.2021, souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice Kraje
Vysocina pod ¢j. KHSV/26428/2021/JI/HOK/Fi§ ze dne 8.11.2021, stanovisko GasNet, s.r.0. zn.
5002492847 ze dne 2.11.2021 bez namitek. U organu, které neuplatnily stanovisko v urcené Ihité
se ma za to, ze s ndvrhem Uzemniho planu Sedlatice souhlasi.

(Viz kapitola €. 6 pfilohy 11.A.)
Vyhodnoceni:
Pofizovatel provéfil UP Sedlatice z hlediska souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a

se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist a konstatuje, Ze je s nimi v
souladu. Rozpory mezi dot€enymi organy nebyly feSeny.

lll. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky Urfad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, vydal z hlediska vlivii koncepce na zivotni
prostiedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni,
k navrhu zadani UP samostatny zavér zjistovaciho fizeni pod ¢j. KUJI 2147/2020 OZPZ
104/2020 ze dne 14.1.2020 s tim, ze OZPZ KrU, jako pfislusny Ufad dle § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon EIA®) nepozaduje vyhodnoceni vlivd navrhu zadani
Uzemniho planu Sedlatice na Zzivotni prostfedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pfedpisd. Ztohoto duvodu neni
soucasti navrhu UP vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi podle § 50 odst. 1 stavebniho
zakona.
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IV. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Viz ¢lanek Ill. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5.

V. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V ramci fizeni o vydani uzemniho planu nebyla vznesena zadna némitka.

VI. Vvhodnoceni pripominek

V ramci spoleéného projednéni ani vramci fizeni o vydani Uzemniho planu nebyla vznesena
zadn4 pfipominka z verejnosti.
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Pouceni o odvolani

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, podat opravny prostiedek.

Ulozeni dokumentace

Uzemni plan Sedlatice opatieny zaznamem o Gginnosti je v souladu s ustanovenim § 165 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni
zakon), ulozen na

» Obecnim Ufadu Sedlatice

Dale je dokumentace UP Sedlatice poskytnuta v rozsahu potfebném pro vykon ptisobnosti:
» Méstskému Ufadu Tel€, odboru rozvoje a Uzemniho planovani, Gfadu tzemniho planovani
« Uradu méstyse Nova Rige, stavebnimu Gfadu

* Krajskému uradu Kraje Vysoc€ina, Odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu

Prilohy
Nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy je
Priloha €. 1 obsahuijici tyto ¢asti:
I. Uzemni plan Sedlatice

I.A. Textova ¢ast uzemniho planu
I.B. Graficka ¢ast uzemniho planu

Il. Odtivodnéni Uzemniho planu Sedlatice

[ILA. Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu
II.B. Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu

Uéinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. dne 11.3.2022.

Lubo$ Stastny, ml. Lubo$ Stastny
mistostarosta obce starosta obce
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